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Le présent document constitue la seconde
partie du rapport de présentation qui, au fitre
de I'article L151-4 du code de l'urbanisme :

- Explique les choix retenus pour établir le
projet d'aménagement ef de
développement durables, les orientations
daménagement et de programmation et
le réglement.

- Expose les dispositions qui favorisent la
densification de ces espaces ainsi que la
limitation de la consommation des
espaces naturels, agricoles ou forestiers.

- Justifie les objectifs chiffrés de modération
de la consommation de lespace et de
lutte confre létalement urbain compris
dans le projet d'aménagement et de
développement durables au regard des
objectifs de consommation de lespace
fixés, le cas échéant, par le schéma de
cohérence temitoriale et au regard des
dynamigues économiques et
démographiques.

En application de I'article R151-2 du code de
'urbanisme, ceifte partie du rapport de
présentation comporte les justifications de :

1° La cohérence des orientations
d'aménagement et de programmation avec
les orientations et objectifs du projet
d'aménagement et de développement
durables ;

2° La nécessité des dispositions édictées par le
réglement pour la mise en osuvre du projet
daménagement et de développement
durables et des differences  qgu'elles
comportent, notamment  selon  gu'elles
s‘appliquent a des constructions existantes ou
nouvelles ou selon la dimension des
constructions ou selon les destinations et les
sous-destinations de constructions dans une
méme zong ;

3° La complémentarité de ces dispositions
avec les orientations d'aménagement et de
programmation mentionnées & l'arficle L. 151-
6;

4° La délimitation des zones prévues par
l'article L. 151-9;

5o |'institution des zones urbaines prévues par
l'arficle R. 151-19, des zones urbdines ou zones
& urbaniser prévues par le deuxieme alinéa de
larficle R. 151-20 lorsque leurs conditions
daménagement ne font pos lobjet de
dispositions réglementaires ainsi que celle des
servitudes prévues par le 5° de l'article .

4° Toute autre disposition du plan local
d'urbanisme pour laguelle une obligation de
justification partficuligre est prévue par le
présent fitre.

En application de I'article R151-4 du code de
'urbanisme, cette partie du rapport de
présentation identifie les indicateurs
nécessaires & lanalyse des résultats de
lapplication du plan mentionnée & larticle L.
153-27 et, le cas échéant, pour le bilan de
lapplication des dispositions relatives &
I'habitat prévue a l'article L. 153-29.

En application du 3= alinéa de I'article R151-1
du code de |'urbanisme, cette partie expose
la maniére dont le plan prend en compte le
souci de la préservation et de la mise en valeur
de lenvironnement ainsi que les effefs et
incidences attendus de sa mise en ceuvre sur
celui-ci.



L'explication des choix retenus
pour établir le
d'amenagement

développement
orientations d'aménagement et de
programmation et le réglement

durables,

Le projet communal inscrit dans le PADD doit
permettre & la ville de Cluses de conforter son
réle :

- De ville centre de la vallée de I'Arve.

- De pdle économiqgue d'importance en
Haute Savoie, prochainement relié de
facon performante & I'agglomération
genevoise par le Léman Express.

Cluses dispose de I'ensemble des équipements
majeurs administratifs, scolaires,
commerciaux... au service des habitants du
pbassin de vie.

Le réle structurant de la ville de Cluses est
conforté par la présence de la gare gui la relie
directement aux auires agglomérations
principales du département.

La vile de Cluses dispose d'un fissu
economique traditionnel et de pointe. Elle esf
située sur un axe de passage, et en particulier
sur I'acceés aux staticns de montagne. Tous ces
éléments sont facteurs d' attractivité.

L'ensemble de ses fonctions structurantes
consfitue une opportunité pour appuyer un
nouveau développement.

L'objet du PADD est de prendre appui sur les
qualités pour impulser une  nouvelle
dyhamigue de développement dans toutes
ses fonctions structurantes comme dans ses
fonctions résidentielles.

Cet objectif necessite :

La préservation et la  valorisation des
quclités de la ville (I'écrin de son paysage,
son patrimoing, son histoire, I'Arve,
'animation de son cenire...),

Le développement des activités
structurantes {commerces, tertiaire,
culture...)

Le renforcement des capacités d'accuell
de nouveaux habitants dans une offre
diversifiee et de qualité résidentielle,

La  valorisation de la centralité
d'agglomération en l'inscrivant dans le
réseau des villes relais du département.

Les principes qui ont conduit aux choix du
PADD sanft les suivanfs :

La nécessité de renforcer le développement &
I'échelle de la centralité et la recherche du
renforcement de I'attractivité résidentielle

Il s'agit & travers le PADD de renforcer cefte
position centrale en assurant une croissance
diversifiée et en conservant une maitrise dans
le rythme et la forme de ['urbanisation. Ce
développement est & la fois résidenfiel et
économique, fonctions complémentaires et
indissociables  pour un  équilbre  du
développement.

» Surle plan démographigue,

Le projet de développement s'appuie sur les
seuils définis par le PLH. Ce document de
hiérarchie supérieure au PLU ouvre la
possibilité  de construire  une  capacité
correspondant & un minimum de produciion
de 55 logements /an.

Le PADD raisonne & une échéance théorigue
d'une douzdine d'années, ce qui nécessite
pour répcndre aux orientations du PLH la
production d'au moins 660 logements sur cette
période.

Le projet démographique de la commune vise

un développement en deux phases :

- La premiére (les 6 premiéres années
environ) avec la recherche d'une reprise
démographigque & 0.6%/an

- Puis un second temps avec un
confortement de 'accroissement
démographigue & au moins 1% an.

C'est donc un scénario de développement
dynamigue qui a été retenu & I'échelle de la
ville centre. Role qui est reconnu par le PLH
dans son analyse menée & I'échelle de
I'agglomération.
La réponse & ces besoins nécessite un rythme
de production de logements supérieur a 55
logements /an. De plus cette production de
logements devra aussi  s'accroifre  pour
reconstituer I'offre qui va étre détruite (en
particulier dans le cadre de la rénovation
urbaine du quartier des Ewles).
Au total on estime le besoin de production de
logements & environ 1335 logements sur les 12
ans du PLU :
- Environ 440 pour le seul desserrement
démographigue (point mort).
- Environ 745 & 800 pour la croissance
demographigue
- 150 logements pour renouveler |'offre
démolie (parc privé et public).



» Surle plan résidentiel,

Le PLU recherche une plus grande diversite et
gualité dans |'offre a produire qui doit étre
source de mixité et d'intégration des
populations. En particulier il s'agit de maintenir
& Cluses des ménages ayant de plus grandes
capacités  économigques  nécessaires A
I'animation de la vile, au maintien des
commerces, de la ressource fiscale efc. En
effet la ville de Cluses concentre la moitié du
parc de logements sociaux de la 2CCAM. Sile
logement locatif social a toujours sa place
dans la production nouvelle pour répondre
aux besoins, et pour renouveler le parc
existant, la priorité est de favoriser la montée
en gamme de |'offre résidentielle.

De plus la production de logements doit aussi
s'orienter vers les besoins des personnes dgées
autonomes et de jeunes actifs qui recherchent
la proximité de la gare, des services et de
I'animation du cenire.

Le PADD s'appuie sur un développement &
partir enveloppe urbaines existantes ef des
secteurs pour lesquels les investissements en
infrastructures  (assainissement, eau, voires,
transporis en commun efc.) sont
économiguement moins colteux pour la
collectivité, ou sont programmés. Ainsi les
zones de développement potentiel sont
situées dans deux typologies de situation et de
produits complémentaires :

- les espaces urbains de la ville dense
(centres, espaces proches des gares ef
des équipements) qui sont amenés &
recevoir dans le cadre d'opérations de
renouvellement urbain des opérafions de
constructions & dominante d'habitat
collectif, et intermédidire dans une
recherche de qualité résidentielle. Mais les
seuls secteurs de renouvellement urbain et
de densification des espaces urbanisés ne
sont pas & méme d'assurer le
développement de la vile par leurs
capacités d'accueil insuffisante (présence
de risques, valeur patrimoniale du bafi
empéchant la  densification,  valeur
paysagére de certains quartiers ou ilots &
préserver comme le plan Sarde).

- Les espaces en udents creuses des
guartiers pavillonnairesn desservis par les
réseaux et les voiies en capacité
suffisante, qui sonf amenés & recevolir des
opérations de consfructions & dominante
de logement individualisé soif sous forme
d'habitat intermédiaire soit sous forme

d'habitat  individuel. Il s'agit de
développer un habifat familial répondant
aux besoins el aspirations des ménages
recherchant un logement familial de
qualité.

La diversification résidentielle passe aussi par la
mise en place d'une offre plus qualitative sur le
plan environnemental (avec la promotion
d'opérations intégrant performance
énergétique des constructions, réduction des
déplacements automobiles, proximité de la
gare, des services et des commerces, gestion
des eaux pluviales, moindre consommation
fonciére, etc.).

« Sur le plan de la tempordlité de
développement,

Il s'agit de densifier les secteurs de
développement. Ainsi, la commune de Cluses
favorise dans 'espace urbain, la
réappropriation du foncier.

Les secteurs des friches en bord d'Arve, des
abords du parking Claude Anthoine, de
Colomby, des abords de [I'Englennaz
constituent des sites & fort enjeux de
requalification urbdine.

Toutefois ces secteurs ne bénéficient
d'aucune maitrise publique (ou trés partielle),
d'une complexité opérationnelle et financiere
(démolitions, dépollution, acquisitions
nécessaires etc.). Cette complexité engendre
une temporalité opérationnelle qui pourra étre
au-deldt de I'horizon du PLU. De plus leur sorfie
opérationnelle va nécessiter un
accompagnement de la collectivite en
matiére de requalification de I'espace public
et des voiries et générer une dépense qui ne
peut pas étre envisagée a court terme.

Aussi pour répondre aux besoins en logements
& court ferme il est nécessaire de favoriser un
développement sur des fénements plus
abordables sur le plan fechnigque et financier.

En particulier le secteur de Boquette est fléche
pour une opération démarrant & court terme.
Jouxtant la gare, le site apparait prioritaire
pour le développement de la ville. Une ZAC en
cours doit permettre de favoriser la maitrise du
projet et sa temporalite.

Les secteurs de taille significative intégrés &
I'enveloppe urbaine dont la limite est I'axe du
chemin du Fresney et de la rue de Marzan font
partie de ces tenements pouvant permettre
de développer une offre en logements a plus
court terme et répondre ainsi aux besoins
identifiés.



o  Surle plan de la consommation fonciére,

Les sites de renouvellement urbain et le site de
Boquette s'inscrivent dans une recherche de :

- Densification résidentielle proche de la
gare, du cenfre,

- Mixité fonctionnelle,

- Préservation des éléments bdtis d'interét
patrimonial quand cette préservation est
compatfible avec les exigences
opérationnelles (économie de projet,
partenariats efc.),

- Reconstitution d'un cadre de vie qualitatif
(espaces publics, espaces résidentiels,
valorisation de I'Englennaz...).

Les secteurs des zones AU inscrits dans les
espaces pavillonnaires doivent permetire une
densification de ces quartiers, mais en restant
a 1'échelle des sites et des paysages ne
pouvant accepter la bandlisation par un
«colmatage»  urbain  systématique.  Le
maintien des cones de vue, le développement
d'une trame végétalisée de quartier constitue
un critere tout aussi important que la
densification.

Cette opfimisation fonciere est  aussi
recherchée dans une cohérence avec les
capacités existantes et programmées des
résecux, voiries et fransports en commun.

La maitrise de la consommation fonciére passe
aussi par la requalification des logements
vacants existants, Toutefois ces logements
vacants ne sont pas tous mobilisables pour
développer la gualité résidentielle recherchée
(contraintes liées aux risques, surcouts lies a la
prise en compte du caractere patrimonial,
rendant certaines difficiles sur le plan
géconomique, absence d'espaces extérieurs
ou de possibilités d'ameénagement). Une part
de ces logements est aussi amenée a étre
détruite dans le cadre de la renovation
urbaine (Ewles notamment).

Aussi si le PADD recherche la reconquéte de
ce parc, celui-ci ne constitue qu'une faible
partie de la production de logements attendus
dans la temporalité du PLU.

Globalement le PLU réduit les espaces de
développement. Ce développement s'inscrit
dans I'enveloppe urbaine existante sans
extension hors de cefte enveloppe. Cette
enveloppe urbaine est limitée par I'axe rue de
Marzan/ch du Fresnay.

s Surle plan économique,

Le projet communal s'appuie sur une volonté
de maintenir les équilibbres entre emplois,
services aux habifants ef aux enfreprises ef
I'habitat. Cela passe par le maintien des
activités présentes en favorsant leurs
évolutions sur la commune, et par l'accueil de
nouvelles activités en éqguilibre avec le
développement résidentiel. La commune de
Cluses est marguée par une histoire industrielle
singuliere  (I'horlogerie, le décollefage, la
meécatronique etc.).

Cetie histoire constitue un socle pour le
développement économiqgue. Il s'agit bien de
maintenir des activités de production sur le
territoire communal & proximité des habitants.

Le développement économique s'appuiera
sur les activités existantes, sur la recherche de
sa valorisation et de sa diversification. En
particulier :

- Les zones de Grands Prés, de Somfy de
Garette : le projet de communal prevoit
un confortement économique et des
possibilités de densificaiion de ces
secteurs dans leur vocation principale
d'accueil d'activités de production. Mais
leur diversification est recherchée vers les
services, |'hébergement hbtelier souvent
nécessaire aux activités économiques. La
zone de Grands Prés est amenée @ terme
& s'étendre de facon & conforter I'emploi
local. Toutefois son aménagement n'est
pas prévu a moyen terme, et cette
extension envisagée dans le projet
communal n'est pas fraduite en zonage
AU. Une évolution du PLU pourra mettre en
place cetfte zone au moment de son
aménagement. Dans I'attente cette zone
est classée en zone agricole.

- Le secteur de la Maladiere/Mont Blanc et
le site commercial au Sud des Grands Prés
ont aussi vocation & poursuivie la
diversification déjd engagee vers les
activités commerciales dans une
complémentarité avec I'offre
commergante du centre.

- Les activités de services et les bureaux
sont amenés & se développer sur
I'ensemble de I'espace urbain, ce qui
favorise |'animation des quartiers et la
mixité des usages.

- Les commerces le PADD recherche
I'équilibre dans les fonctions commerciales
de la ville. La préservation et la valorisation



du commerce de centralité constifue
|'orientation prioritaire. Celui-ci répond aux
besoins des habitants au-dela de la seule
agglomération et contribue & I'attractivite
de Cluses. Aussi le projet communal inscrit
fortement sa protection. Le commerce de
proximité conceme le second axe
prioritaire afin de maintenir une offre dans
les différents quartiers gue ce soit & travers
le petit commerce de détail (La
Sardagne, les Ewles...) ou & travers des
commerces de plus grande taile
(Maladiére, Mont Blanc, Sud Grands Prés).
Ici c'est le caractéere se service et de
proximité des habitants qui motive cefte
orientation.

- Le projet communal inscrit aussi I'activite
touristique et les loisirs comme un support
de développement a conforter
(hébergements, équipements, parcours
de découverte, valorisation de |'Arve et
de I'Englennaz, et du pafrimoine et de
I'histoire, vitrine du terroir ou du savoir-
faire...}.

o Surle plan des services a la population

Le projet communal recherche le
renforcement de l'offre en équipements et
services & la population notamment & fravers
la réponse & donner en matiére :

- De santé (laisser la possibilité aux activités
stfructurantes comme la  clinique et
d'autres structures de se développer, par
exemple),

- De formation et de valorisation du savoir-
faire industriel (implantation du
technocentre, relocalisation et
développement des sites de formation...)

- De confortement des équipements de
proximité (sportifs, loisirs, culturels, etc.),

- De renforcement de ['armature
numérique dans le cadre des politigues
publigues supra communales.

La maitrise de la mulliplicalion des
déplacements motorisés

A l'échelle de Cluses, les enjeux de
déplacement sont essentiellement liés au
fonctionnement du centre élargi d'une part et
aux liaisons entre les pdles de centralité, les
secteurs d'habitat et la gare d'autre part.

Le projet communal a pris la mesure de cet
enjeu par des objectifs en matiere de :

- De sécursation et d'aftroctivité des
déplacementis en modes doux

(développement dans le cadre des
aménagements des espaces publics d'un
plus grand partage des usages entre
déplacements motorisés et actifs ou
doux). Ces aménagements ne nécessitent
pas forcément de nouvelles emprises, et
peuvent pour la majorité se réaliser dans le
cadre des emprises existantes.

- D’'incitation & une offre en déplacements
motorisés moins nuisants (branchements
électriques des places de stationnements
& terme, renforcement des parcours en
modes actif en  pariiculier  pour
I'accessibilité de la gare.

- D'accessibilité des espaces de
développement. Les  espaces de
densification (amenés & recevoir une part
importante des habitants) sont situés dans
les espaces urbains de la centralité élargie
bien desservis par les transports en
commun.

En particulier le secteur prioritaire de
développement de la Boguette est &
proximité immédiate de la gare.

Le projet communal vise ainsi des modes de
déplacements moins  pénalisants  pour
I'environnement. Cette mditrise recherchée
des déplacements doit permetire d'améliorer
le cadre de vie des habitants en rendant plus
dccessibles et plus  attractifs les secteurs
d’animation de la commune.

La préservation des espaces naturels et des
milieux écologiques

Les sensibilités écologiques sont présentes sans
étre exceptionnelles sur le territoire communal.

Les milieux naturels concernent

essentiellement :

- Lles versants boisés et rocheux des
montagnes du Chevran, des Vuardes qui
constituent & la fois des habitats privilégiés
pour les espéces ;

- les abords des cours d'eau et plus
particulierement de ['Arve et de
I'Englenncz qui constituent les deux
corridors majeurs.

- Lles espaces praiiaux et boisés des
coteaux sous Chatillon qui constituent des
micro-corridors de fonctionnalité
écologique d'inférét local.

Le PADD prevaoif :



- leur préservation: la majorité de ces
espaces n'est pos menacées par le
développement urbain; en dehors de
I'Englennaz qui o €té en partie busé.

- Leur valorisation dans les espaces urbains :
en parficulier o poursvite  des
aménagements permettant de
redécouvrir  I'Arve et I'Englennaz:
renforcement de la nature de proximite
dans le cadre des aménagements & venir,
modes doux, usages de loisirs, qualité des
espaces publics ;

- leur restauration quand cela peut éire
porté dans le cadre des aménagements
urbains. Cela concerne essentiellement
I'Englennaz.

- Lerenforcement de la nature de proximité
dans le cadre des opérations de
renouvellement urbain ou de
densification, par le maintien d'espaces
de pleine terre végétalisee dans les
opérations de construction ou
d'aménagement.

Les principes de préservation paysagére et
patrimoniale

Le diagnostic a rappelé les fortes qualités
paysagéres, patrimonidles et historiques de la
vile de Cluses. La profection de ces qualités
est la base du PADD.

Le PADD a fait le choix de protéger les
espaces G caractéere patrimonial et paysager
constituant des éléments d'identité de la
commune :

- Les principaux continuums boisés des
coteaux ef des versants montagneux.

- Le caractére végétalisé des secteurs
pavillonnaires qui  constitue  un  des
vecteurs de leur attractivité résidentielle ;

- Lo préservation des formes urbaines d
centre et des sites urbains historiques : plan
Sarde, et la Sardagne.

L'intégration  paysagére des nouveaux
développements urbains constitue la seconde
priorité du PADD en matiere de paysage. |l
s'agit de rechercher aussi par ce volet le
renforcement de |'attractivité de la ville.

Ces choix sont fondés sur un objectif de
préservation et de valorisation de la typicité
paysagere et historigue communale et de
préservation de la qualité de vie des habitants.

La protection de la ressource agricole

Le diagnostic a monifré que cette activité est
devenue frés résiduelle et ne représente plus
aucun poids économigue (exploitations ayani
cessé  leur activite, ou  exploitations
représentant une activité secondaire et non
principale). Il reste deux exploitations a Cluses.

Le PADD reconnaii cependant cette activité
et inscrit :

- La reconnaissance des espaces agricoles
non résiduels et non insérés dans
I'enveloppe urbaine en équilibre avec les
qualités paysagéres et écologiques. En
particulier lorsque I'espace agricole est
aussi concerné par ['existence de corridors
écologiques, ou de perméabilités aux
déplacements de la faune, c'est le
zonage N (naturel) qui reste privilégié de
fagcon & vértablement préserver les
fonctionnalités écologiques. Ce zonage N
n'empéche pas |'exploitation des terres
agricoles.

- La possibilité  de  valorisation  des
productions par des espaces vitrines.

La prise en compte des risques et des
nuisances

la commune de Cluses est largement
impactée par les risques et les nuisances.

Un PPRN a été mis en place et s'applique
directement aux autorisations d'urbanisme. Le
PLU compléte ce PPRN en interdisant le
défrichement des secteurs des versants
montagneux.

Le risque lié au ruissellement est aussi pris en
compte par le PADD qui conditionne le
développement & la  limitation  de
I'imperméabilisation.

La commune intégre un plan de protection de
I'atmosphére qui conceme la vallée de
I'Arves. Des actions globales & cette échelle
sont mises en place. Le PLU contribue & cet
objectif d'amélioration de la qualité de I'air en
facilitant la mise en ceuvre de la politique
communale en matigre de développement
des modes de déplacement alternatifs &
I'automobile (développement de parcours
structurants en modes doux, rapprochement
de la densité résidentielle de la gare). Il ne
reléve pas du champ de 'urbanisme du PLU
de définir les modes de chauffage pouvant
contribuer & I'amélioration de la qualité de
I'air.



La dimension de la qualité de I'air dépasse
largement les orientations réglementaires
d'urbanisme d'un PLU et entre dans le cadre
de politiques publigues autres. En particulier 1
politique des déplacements s'inscrit dans un
PDU (plan de déplacement urbain) & ce jour
inexistant au niveau de I'agglomération.

le PLU dans les limites de son champ
d'intervention a pris en compte cette
thématique en rapprochant de la gare les
espaces de développement et les plus fortes
densités de construction. De fagon & rendre
son accés plus facile par un plus grand
nombre d'habitants. Par ailleurs il inscrit dans
les OAP des aménagements de parcours en
modes doux de fagon & raccourcir la maille
des ilots a I'échelle des piétons. Plusieurs
emplacements réservés sont qussi mis en place
en vue de I'aménagement de modes dOux.
Enfin on rappellera que la commune a mis en
place un programme de regualification des
espaces publics, et d’aménagement de voies
cyclables. Ces aménagements ne nécessitent
pas forcément des emprises  publiques
supplémentaires et sont le plus souvent
travaillés par un redimensionnement des voiries
existantes afin de faciliter le partage des
usages. Ces aménagements relévent d'une
programmation financiere et non des
dispositions réglementaires du PLU.

L'intégration de la dimension énergétique

Les problématiques de transition énergétique
font partie des polifiques publiques meneées sur
la vile & travers des démarches engagées
d'agenda 21. Le PADD accompagne la mise
en oeuvre de ces politiques en ouvrant le
champ au développement des constfructions
bioclimatiques ou de gualité
environnementale au sens large.



Focus sur le projet Cozur de territoire secteur

10



2 Les dispositions qui favorisent la
densification de ces espaces dinsi
que la limitation de [e]
consommation des espaces

naturels, agricoles ou forestiers et
les objectifs chiffrés de modération
de la consommation de I'espace et
de lutte contre I'étalement urbain

Ces dispositions sont inscrites dans le PADD, qui
prévoit une réduction de la consommation
d’espace en proportion avec les enjeux de
développement de la ville centre. lls sonft
traduits dans le réglement et les orientations
d'aménagement.

Les objectifs de la consommation d'espaces
ont été définis dans I'approche suivante :

. Définition d'un projet démographique et
de sa traduction en nomibre de logements
& produire en cohérence avec le role
central de Cluses. Pour rappel: une
croissance de 0.6%/an puis 1% /an dans
une seconde période, une production
minimale de logements supérieure a 55
logements par an pour répondre dux
besoins générés par la croissance
démographique et 4  ceux du
desserrement démographique. Il s'agit de
favoriser la production d'au moins 660
logements & I'horizon du PLU.

- Le chiffrage des objectifs est mis en place
dans la définition d'une densiteé moyenne
de construction de 40 logemenis/ha
supérieure & la densité moyenne de 35
logts/ha des dix dermieres annees. Cette
densité est prévue par le PLU de facon
modulée selon les espaces de
développement.

Ces premiers &léments conduisent a réduire le
potentiel foncier & développer par le PLU pour
répondre au projet démographique.

Lle PLU limite I'expansion urbaine hors des
enveloppes urbanisées (dont la limite est fixee
& la rue de Marzan) par :

Une forte part du développement par

renouvellement  urbain  (Cf.  chapitre
précédent).
Lla densification raisonnée des espaces

batis et non batis inscrits dans I'enveloppe
urbaine en fonction des typo-morphologies
urbaines :  densification  plus  importante

dans les zones Ub cenfrales et moins
importante dans les espaces pavillonnaires
(fenant compte des sensibilités paysageres
et des problématiques de limitation de
I'imperméabilisation des s0ls).

- Par requdlification du parc vacant mais
celui-ci ne constitue pas un gisement réel
compte tenu de la part des destructions
prévues dans le cadre de la rénovation
urbaine, et de la part de vacance de
rotation.

Des orientations d'aménagement el de
programmation, encadrent le développement
ou le renouvellement des secteurs pofentiels
de développement en imposant des formes
urbaines différenciées selon la capacité des
sites, leur insertion urbaine, et les sensibilités
paysageres :

- Habitat intermédiaire mixé a de
l'individuel sur les sites en « dents creuses»
dans I'enveloppe urbaine.

- A dominanie d'habitat collectif sur les sites
de renouvellement urbain.
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Le tableau suivant présente les capacités
théoriques de construction.

Il distingue :

- Les ienemenis de petite taile et
géneralement morcelés (issus  soit de
parcelles existantes, soit d'un potentiel de
division permettant des parcelles d'au
moins 700m? aprés division éventuelle). Ces
secteurs sont peu propices & une
densification. Les capacités en nombre de
logements ont été calculées en fonction du
nombre de ténement et de leur surface, de
leur situation dans le fissu urbain (en zone
Uc ou Ub) et non par application
systématique d'une densité.

- Les fténements de tdile significative et

permettant  d'envisager une opération
repondant aux objectifs d'organisation
urbaine, de mixité et de diversité
résidentielle.
En fonction de leur taille et de leur situation,
une estimation des formes urbaines et des
densités minimales en découlant a permis
de degager un calibrage de production de
logements. Ces ténements sont identifiés en
zone AU dans le PLU.

- Les zones en renouvellement urbain
encadrées par des orientations
d'amenagement et de Programmation.

- Le projet coeur sur le site Boquette, dont le
programme est défini par la ZAC en cours
et refranscrit dans le présent document. A
noter que ce programme est sur 15 ans au-
deld de I'horizon du PLU avec une premiére
livraison de logements estimée & partir de 3
ans apres 'approbation du PLU.

L'ensemble de ces secteurs en foncier nu ou en
renouvellement  urbain  est  intégré &
I'enveloppe urbaine.

I ressort la possibiliteé  théeorique d'une
production nouvelle d'environ 1350 logements
dans le temps du PLU et 1540 logements en
incluant les phases de la ZAC de Bocquette sur
15 ans et donc au-deld du PLU.
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3 La cohérence des orientations
d'aménagement et de
programmation avec les

orientations et objectifs du projet
d'aménagement et de
développement durables

Le PLU de Cluses met en place des orientations
d'aménagement et de Programmation sur
plusieurs secteurs :

- llot camrefour : secteur mixte & dominante
commerciale mas pouvant intégrer dans
le cadre d'une densification une part de
résidentiels, services, équipements.

- Englennaz avec une vocation multiple :
commerciale, reconstitution et valorisation
de la tframe verte de I'Englennaz et une
partie résidentielle.

- Les zone AUc de la plaine: & vocation
principale résidentielle

- Le secteur de la zone de Maladiere Mont
blanc & vocation écocnomique.

le PLU met en place une orientation
d’'aménagement est de type réglementaire
encadrée par 'article R151-8 du code de
l'urbdnisme :

- Colomby: secteur a vocafion mixte
économique, résidentielle, services et
equipements.

le secteur «cceur de territoire-Boquette »
n'est pas encadré par une orientation
d'aménagement et de programmation. En
effet la ZAC sera créée au moment de
I'approbation du PLU, elle va mettre en place
des cahiers des charges de cession des
terrains, dont les prescriptions vont encadrer
de fagan précise le développement & venir.
De plus une grande partie du foncier est sous
maftrise publique.

Les principes a la base des orientations

Les principes qui ont prévalu aux orientations
préconisées :

ilot Carrefour

- Valoriser un pbéle d'atiraction en
accroche du secfeur de rénovation
urbaine des Ewles en veillant & une
meilleure articulation avec son proche
environnement.

- Renforcer le maillage urbain: connexion
enire les Ewles et ['Arve via la rue Nicolas
Girod prolongée au Nord, requalifige et
redessinée a I'endroit de 'ilot.

- Conserver une activite commerciale le
long des axes structurants.

- Développer une mixité fonctlionnelle
(logements, activités, éguipements,
services...) dans une morphologie urbaine
de ville.

- La valeorisation des espaces publics pour
développer des usages variés et établir
des supports de vie du quartier,

Secteur de I'Englennaz

- Valoriser un podle de commerces et
services de proximité en renforcement de
I'existant ;

- Accuelllir une offre résidentielle qualitative
dans une forme d'habitat plus dense
(petit collectif et intermédiaire) en front
bati sur l'avenue de Chatillon

- Voaloriser La frame verte et bleue de
I'Englennaz  par l'aménagement des
abords : espaces verts, jardins, parcs,
parcours mode doux d'acces au podle
commercial (dans un objectif de retrouver
des espaces de nature ordinaire dans les

espaces urbain et de [imiter
I'imperméabilisation aux abords du cours
d'equ).
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Les zones AUc de la plaine

- Une densification accrue des typologies
urbaines dans une forme mixte : habitat
individuel et habitat infermédiaire,

- L'insertion urbaine par la perméabilité des
sites, (maillages  vidires, maillages
piétonniers, hiérarchisation des voies) ;

- La qualité du cadre de vie : frames vertes
paysagéres en particulier le long de
I'avenue du Grand Massif ;

- Le maintien des cones de vue.

La zone de la Maladiére-Mont Blanc

- Le traitement paysager végétaliseé des
abords de voies  (Autoroute et
départementale)

- Le maintien des ouvertures visuelles

- Lastructuration du maillage viaire inferne

La zone de Colomby

Cette OAP ne reléve pas du méme régime
que les précédentes, elle releve de I'arficle
R151-8 du code de l'urbanisme avec un
contenu réglementaire en matiere de :

- Qualité de linsertion architecturale,
urbaine et paysagére ;

- Mixité fonctionnelle et sociale ;

- Qualité environnementale et de
prévention des risques ;

- Besoins en matiére de stationnement ;

- Desserte parles transporfs en commun ;

- Desserte des terains par les voies et
réseaux.

le choix a été fait compte tenu de la mixité
fonctionnelle déja  existante sur ce site
(logements, camping, activités de production,
services ...). L'objectif de cette orientation est
de clarifier et d'organiser le développement
urbain en cas de mutation future des
t&énements par la définition de :

- Secteurs plutét dédiés a une densification
de I'nabitat;

- Secteurs plutét dédiés aux activités ;

- De transitions paysagéres entre les sites et
les échelles des formes urbaines ;

- De hiérarchisation des circulations : modes
doux, accessibilité des coeurs d'ilots ;

- De maintien des coénes de vue ef des
perméabilités visuelles.

- De mixité fonctionnelle et de requadiification
urbaine le long de I'av des Gliéres.

La cohérence des orientations
d'aménagement et de programmation avec le
PADD

Le tableau ci-aprés identifie pour chaque axe
du PADD la cohérence recherchée par les
OAP.
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Les principes du PADD

La cohérence des OAP avec les axes du PADD

L'ambition générale
confirmer le role de ville
centre et renforcer le
développement

L'ensemble des OAP développent les axes de cohérence suivants :

- Conforter les logements de |'espace urkain par densification et
donc renforcer de fagon conséquente les capacités d'accuell,

- Développer des quartiers de qualité résidentielle : proximité des
commerces, services, gare, maintien des valeurs patrimoniales
bé&ties et paysagéres.

- Favoriser par le renouvellement urbain le réinvestissement des
espaces de centralité

- Développer des quartiers de mixité fonctionnelle

Diversifier les équilibres
démographiques en
renforcant la croissance et
adapter I'offre en
logemenits aux parcours
résidentiels

L'ensemble des OAP par la diversité des formes urbaines préconisées
allant de I'habitat collectif dense dans les secteurs de renouvellement
urbain, au petit collectif, habitat intermédiaire, et habitat plus
individualisé permettent de diversifier I'accueil des habitants et de
favoriser la continuité des parcours résidentiels.

La montée en gamme de |'offre résidentielle recherchée par les CAP
doit aussi permettre de favoriser la diversité sociale et générationnelle
et offrant une alternative abordable au logement parfois paupérisé du

bdati historique, et un complément au logement social en cours de
rénovation.

Maitriser la consommation
fonciére et développer des
formes urbaines adaptées
aux contraintes fonciéres et
techniques de la commune

Les typologies urbaines induites par les OAP aménent une densification
tout en restant & |'échelle des sites d'accueil, et & leur capacité
d'accuell (réseaux, assainissements, acces).

Ainsi la densité globale générée est d'une quarantaine de
logements/ha (pour mémoire la production de logemenis des 10
derniéres années dans ses secteurs en extension urbaine a avoisine 35
logfs/ha).

Par ailleurs les OAP sur l'llot carrefour, I'Englennaz, Colomby et la ZAC du
coeur de territfoire impliquent un recyclagey du foncier dévalorisé
(friches, bati sous-qualifie).

Enfin le choix des secteurs d'OAP des zones AUc a été mené & partir
d'une analyse de la capacité des réseaux présents (ou programmes),
de [I'accessibilité (dans l'enveloppe urbaine et donc facilement
accessibles depuis les voies structurantes et & 10mn & pieds de la gare)
La densité prévue par les OAP est plus importante sur les secteurs de
renouvellement urbain proches de la gare que sur les zones AUc un peu
plus éloignées. mais restant cependant proches.

Organiser  la structure
urbaine en facilitant les
mobilités alternatives

L'ensemble des OAP des sites trés urbains comme celles des sites inscrits
dans les quartiers & dominante pavilonnaire prévoit une hiérarchisation
des espaces et le développement de maillages en modes doux de
facon & raccourcir la maile de l'ilot & I'échelle des piétons notamment,
Les sites de développement prévus par le PLU et plus particuliérement
ceux de densification accrue du centre sont proches de la gare. lis
permettent d'offrir une alternative au déplacement automobile en
parficulier pour les actifs.

Sur les secteurs AUc de la plaine les OAP prévoient aussi une
hiérarchisation des maillages vidires et le développement de parcours
en modes doux soient intégrés aux aménagements vidires soit
indépendants de facon & dessenvir I'ensemble des sites & développer.
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Renforcer et faire évoluer
les équipements, les
services et |'offre de loisirs

les OAP permettent sur tous les secteurs de développement E
construire  des  équipemenis  publics  pour accompagner le
développement.

Mais plus parficuligrement le site de développement de Coeur de
territoire-Bocquette s'inscrit comme un secteur de valorisation des
fonctions cenirales par I'accueil d'équipements, services, activités dans
une mixité fonctionnelle.

Les OAP prévoient toutes en fonction de leurs échelles, des espaces
d'agrément & aménager (soit en cosurs d'ilots, soit par des trames
vertes support d'usage).

Conforter ies
locaux et

économigue

emplois
I'attractivité

Cet axe est traduit principalement dans les deux OAP de Colomby et
de La Maladigre-Moni Blanc qui prévoient une requalification des
espaces d'accuell économigue (montée en gamme), leur
confortement soit par densification soit par extension, une amélioration
de leur lisibilité et de leur image (fraitements paysagers, hiérarchisation
des voies) et la possibilité d'intégrer des équipements et des services
aux entreprises.

Pérenniser un paysage de
qualité

Cet axe constitue un des points importants des OAP qui prévoient :

- Pour les OAP de ceniralité : la mise en place de formes urbaines
denses mais assurant les transitions paysagéres avec les secteurs
adjacents, 'intégration d'espaces végétalisés de proximité, la
reqgualification des espaces délaissés des friches, la valorisation
des &léments de pahimoine bati ou végetal [abords de
|[4Englennaz par exemple).

- Pour les secteurs AUc: les OAP prévoient la préservation des
cones de vue majeurs dans les secteurs de points de vue quand
ils existent, I'aménagement de frames vertes de proximité, la
mise en place d'espaces végeétalisés en liseres des voies pour
limiter les perceptions sur les avancées des fronts urbains.

Valoriser le
naturel

patrimoine

Les sites d'OAP ne concement pas des secteurs de réservoir de
biodiversité ou de corridor écologique fonctionnel. En dehors du secteur
d'OAP de I'Englennaz. Il n'y a donc pas d'impact négatii de
I'urbanisation des OAP. A l'inverse, les OAP prévoient dans le cadre des
aménagements :

- L'aménagement d'espaces propices & la nature de proximité
gue ce soit dans les espaces urbains denses ou dans les espaces
de développement des zones AUC : aménagement des trames
de proximité, maintien des boisements existants.

- La prise en compte des problématiques de ruissellement pluvial
par la mise en place d'orientations favorisant une gestion de
l'equ au plus prés du cycle de l'eau, et par limitation de
I'imperméabilisation (maintien d'espaces végétalises).

- La prise en compte des risques : le PPRN s'applique directement
aux autorisations d'urbanisme en fant que servitude d'utilité
publigue.

De plus I"OAP concernant le secteur de I'Englennaz prévoit plus
spécifiguement :

- Le maintien d'un espace de fonctionnalite au cours d'eau par
une large trame non bdtie et végétalisee entre I'Englennaz et les
espaces & urbaniser ou & renouveler,

- La valorsation d'un espace de nature de proximite support
d'usages : jardins, modes doux, espaces de détente efc.
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La nécessité des dispositions

édictées par le reglement pour la

mise en osuvie du
d'aménagement
développement durables

Les dispositions du reglement prévoient :

Les destinations des constructions,
usage des sols et natures d'activité

Les zones Ua et Ub sont des secteurs de
cenfralité et de mixité fonctionnelle. Sont
autorisées toutes les occupations du sol sauf :

La desfination exploitations agricoles et
forestieres.

Les autres occupations suivantes :

- Les dépdts de matériaux, les affouillements
et exhaussements non nécessaires d I'assise
des constructions et aménagements
autorisées, les déblais, remblais, dépdts de
terre.

- Les parcs d'attractions permanents ouverts
au public,

- Les garages collectifs de caravanes,

-  Les terrains de camping, les habitations
légeres de loisirs, les résidences mobiles de
loisirs, les parcs résidentiels de loisirs.

Il s'agit de metire en ceuvre le renforcement
de la diversité fonctionnelle des espaces de
centralité.

On rappelle que la zone Ub comprend au
document graphique un secteur Uba régi par
I'article R151-8 du code de lurbanisme. Le
reglement écrit ne s'applique pas a ce secteur
encadré par une OAP.

Les zones Uc sont des secteurs & dominante
pavillonnaire, destinés & une fonction
résidentielle de facon principale.

Sont interdites :

La destination exploitation agricole et
forestiere

Les sous-destinations: industrie, enfrepdt s'il
s'agit de consiruction nouvelle

La destingtion de construction « commerce et
activité de service »

Les autres occupations suivantes : installations
classées pour la protection de
I'environnement, soumises 4 autorisation et &
enregistrement, les dépdts de matériaux, les
affouillements et exhaussements non
nécessaires 4 |'assise des consfructions et
aménagements  autorisées, les  déblais,

remblais, dépdts de terre, les parcs
d'atftractions permanents ouverts au public, les
garages collectifs de caravanes, Ies terrains de
camping, les habitations |égéres de loisirs, les
résidences mobiles de loisirs, les parcs
résidentiels de loisirs.

Les dispositions plus limitatives de la zone Uc
visent & conserver le caractére qualitatif et
attractif des quartiers concernés et & renforcer
la lisibilité fonctionnelle du cenire.

La zone Ue : est un secteur spécifique dédié
aux équipements d'interét collectif. En
particulier elle est mise en place sur deux
secteurs contigus: celui occupé par ['aire
d'accueil des gens du voyage et celui de la
déchetterie.

Ces dispositions sont nécessitées pour la mise
en ceuvre des axes suivants du PADD :

- L'ambition générale : confirmer le réle de
ville centre de Cluses et renforcer le
développement

- Diversifier les équilibres démographiques en
renforcant la croissance et adapter |'offre
en logements aux parcours résidentiels |

- Maditrser la consommation fonciere et
développer des formes urbaines adaptées
aux coenfraintes foncieres et technigues de
la commune - :

- Renforcer et faire évoluer les équipements,
les services et |'offre de loisirs.

Les zones Ui, Uic, sont des secteurs dédiés aux
activités économiques.

Les différents secteurs cormrespondent a des
occupations différentes. Les regles sont donc
mises en place de facon différenciée de la
facon suivante :

- La zone Ui a dominante d'activités
économigues non commerciales,
n'autorise  pas le  développement
commercial majeur. | s'agit de ne pas
diffuser les commerces dans les zones
d'activités.

- Un secteur Uic autorisant le
développement commercial de détail. |l
est mis en place sur les sites commerciaux
de surfaces plus importantes déja
existante (Sud de Grands Prés, et la
Maladigre/Mont  Blanc). Cette regle
permet de hiérarchiser les fonctions
commerciales de la vile dans une
complémentarité : secteur de chalandise
majeure du cenfre, pdle de proximite et
pole de périphérie.
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Ces dispositions sont nécessitées pour la mise en
ceuvre des axes suivants du PADD : g

- Confirmer le role de ville centre de Cluses et
renforcer le développement

- Conforter les emplois locaux et |'attractivité
économigue

Les zones 1AUc sont des secteurs destinés &
une fonction résidentielle de fagon principale,
comme les zones Uc. Ces zones autorisent les
mémes destinations que la zone Uc.

Les zone 1AUc sont ouvertes & I'urbanisation.

L'ensemble des zones AUc doit permettre la
production de logements a court terme et
répondre ainsi aux objectifs démographiques
fixés par le projet de PADD.

Ces dispositions sont nécessitées pour la mise
en ceuvre des axes suivanis du PADD :

- Confirmer le role de ville cenfre de

Cluses et renforcer le développement ;

- Diversifier les équilibres démographiques

en renforcant la croissance et adapter
I'offre en logements aux parcours
résidentiels ; '

- Maditriser la consommation fonciere et
urbaines

développer des formes
adaptées aux contrainfes foncieres et
techniques de la commune.

Les zones A sont des secteurs dédiés a la
production agricole.

Ces zones sont strictement dédiées & I'activité

économique agricole. Sont admises
uniguement :
- les constructions  nécessaires  aux

exploitations agricoles professionnelles. Le
caractére professionnel a été défini dans
les dispositions générales de fagon & éviter
le mitage de I'espace agricole.

- La gestion des habitations existantes
(extension des habitations dans la limite
de 30 % de la surface de plancher
existante, les annexes et piscines en ftaille
limitée).

les deux exploitations agricoles encore

présentes & Cluses sont inscrites dans un
zonage A.

le secteur Ap interdit les nouvelles
constructions : inscrit sur un secteur de coteau
& forte sensibilité paysagére, il s'agit de
concilier e maintien de I'équilibre enfre
activité de production agrcole et la
préservation des cofeaux en écrin vert au-
dessus de ‘espace urbain.

Ces dispositions sont nécessitées pour la mise
en ceuvre des axes suivants du PADD &

- Conforfer les emplois locaux et
I'attractivité économique ;.

- Maitriser la consommation fonciere et
développer des formes  urbaines
adaptées aux confraintes foncieres et
technigues de la commune ;

- Pérenniser un paysage de qualité.

Les zones N sont des secteurs de profection
des espaces naturels ef des fonctionnalités
écologiques. Elles peuvent  concerner
ponciuellement des espaces de prairies
[fourrages) ou de cultures, mais ces ténements
sont résiduels et intégrés dans des espaces
dominante naturelle, ou concernés par les
fonctionnalités écologiques (perméabilité aux
déplacements de la faune notamment). Leur
classement en N est donc priviégié, celui-Ci
permettant de toute facon I'exploitation
agricole des terres.

Les zones N sont dédiées & la préservation des
milieux naturels, des paysages (CEUX-Ci
pouvant étre batis sur certains secteurs). La
large majorité de ces zones est aussi inapte au
développement en raison de la faiblesse des
accés (voiries, absence de transports  en
commun, absence ou insuffisance de réseaux
d'assainissement, insuffisance  des  réseaux
électriques, absence d'équipements publics).
Dans ces secteurs il n'est pas programmeé le
renforcement de ces infrastructures A
I'échéance du PLU.
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Aussi les zones N n'autorisent aucune
consiruction nouvelle en dehors de la gestion
des habitations existantes dans les mémes
conditions que la zone agricole (extension des
habitations dans la limite de 30 % de la surface
de plancher existante, les annexes et piscines
en taille limitée).

Ces dispositions sont nécessitées pour la mise
en ceuvre des axes suivants du PADD :
- Maditiiser o consommation fonciére et
 développer des formes  urbaines
adaptées aux confraintes foncieres et
technigues de la commune ;
- Pérenniserun paysage de qualité ;
- Vadloriser le patrimoine naturel

Caractéristiques urbaine, architecturale et
paysagére

les hauteurs et les implantations des
constructions sont différenciées par zones et
par typologies d'occupations pour permettre :

- Une intégration des
constructions
bati ou naturel,

- Une densification urbaine pour les zones U
et AU quireste & I'échelle des sites.

nouvelles
dans leur environnement

Ces dispositions sont nécessitées pour la

mise en ceuvre des axes svivants du PADD:

- Maditriser la consemmation fonciere et
developper des formes urbaines
adaptées aux contraintes fonciéres et
technigues de la commune ;

- Conforter les emplois locaux ef |
I'attractivité économique ;

- Renforcer ‘et faire évoluer les |
€quipements, les services et I'offre de
loisirs '

- Pérenniser un paysage de qualité ;

- Valoriser le patrimoine naturel

- Pourles hauteurs :

Zone

Régles

Ua

Hauteur minimale & I'égout du toit est
de 9m et de 14m au foitage, la
hauteur maximale est de 15m &
I'égout du toit et de 20 m au faitage

Uaa (secteur
historigue du plan
Sarde)

La définitfion des hauteurs maximales
de rive basse sont portées au plan de
zonage

Ub

- Dans le cas d'une foiture avec
pente: La hauteur maximale &
I'"égout du toit est de 18 m et la
hauteur maximale est de 21 m au
faltage.

- Dans le cas d'une toiture terrasse,
la hauteur maximale mesurée au
niveau bas de |'acrotére est
de 18m.

Uca

- La hauteur maximale & I'égout du
toit est de ém et de 10m au
faltage (soit R+1 +¢)

- En cas de foiture temrasse, la
hauteur maximale est imitée & ém
au bas de I'acrotére.

Uce

- La hauteur maximale & I'égout du
toit est de ém et de 9m au faitage,
[soit R+1 +c).

- En cas de toiture ferasse, la
hauteur maximale est limitée & 6 m
au bas de 'acrofére.

Ucb (secteur de
transition plus
dense enire les
secteurs
pavillonnaires et la
centralité élargie)

La hauteur maximale a I'égout du
toit est de 9m et de 12 m au
faftage,

En cas de toiture terrasse. la
hauteur maximale est limitée @ 9m
au bas de I'acrotére.

Uief Vic - La hauteur maximale & I'égout du
toitestde 13 m
- En cas de toiture fterrasse, la
hauteur maximale est limitée & 13
m au bas de |'acrotére.
1AUa (tous 21 m et @ 5 niveaux sur rez-de-
secteurs) chaussée

Alc (secfeur
destiné conforter
le développement
résidentiel)

- La hauteur maximale & 'égout
du toit est de 9m et de 12 m au
faltage,

- En cos de toiture ferrasse, la
hauteur maximale est limitée a ¢
m au bas de I'acrotére.

Pour les habitations
- Lo hauteur maximale & I'égout
du toit est de ém ef de 10m au
foltage,
- En cos de toiture terasse, la
hauteur maximale est limifée & 6
m au bas de l'acrotére.
Pour les batimenis technigues
agricoles : la hauteur est limitée & 12 m
au foitage ou au bas de 'acrotére en
cas de foiture terrasse

- La hauteur maximale & I'égout du
toit est de ém et de 10m au
fattage,

- En cas de ftoiture terrasse, o
hauteur maximale est imitée G ém
au bas de I'acrotére.

Des adaptations sont possibles dans toutes les zones
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- Pour lesimplantations

Zone

Regles

Ua

Des implanfations  bdaties  en
contfinuité et & ['adlignement pour
préserver le caractére historique
urbain

Ub

Des implantations proches de la voie
(& I'dlignement et sur limites) pour
valoriser le caractére urbain, ou en
retrait de voies et des limites pour
tenir compte des formes urbaines
hétérogénes présentes sur les
secteurs concernés.

Le secteur Ubb de la ZAC n'est pas
réglementé les cahiers des charges
&tant imposés dans ce cadre.

Uc

Dans le secteur Uc de la Sardagne
afin de maintenir le caractére urbdin
singulier et historique du site des
refraits sont imposés & 5 m et des
dispositions particulieres sont mises
en place pour les extensions de
facon & maintenir le caractére
aligné des constructions entre elles.
Dans le secteur Uch ef Ucc des
retraits sont imposés @ 3 m pour
correspondre aux typologies bdaties
présentes. Les implantations par
rapport aux limites présentent une
dominante de retrait dans la
recherche d'une cohérence
paysagére avec les morphologies
baties actuelles.

Ui et Uic

Des implantations en retfrait sont
exigées compfte tenu de
l'importante  volumetrie de ces
constructions afin de gérer
I'interface avec les constructions
résidentielles, présentes & proximité
(ou intégrées) de la majorité des
zones d’ activités.

TAUC
(fous
secteurs)

Les régles sont les mémes que celles
de la zone Ucb dans laquelle elles
sont amenées & s'insérer de fagon &
maintenir les cohérences urbaines et
paysageres.

AetN

Avec un refrait des voies et des
imites  séparatives  pour  une
cohérence paysagere avec les
constructions existantes des espaces
pouvant intégrer des secteurs
d'habitat diffus et pavillonnaire.

Des adaptations sont possibles dans toutes les
zones pour fenir compte des implantations
existantes voisines.

Qualité urbaine, architecturale,
environnementale et paysageére

Afin de valoriser et de maintenir le caraciére
patrimonial, et de renforcer I attractivite de la
vile par la qualité des productions de
constructions, le PLU met en place des regles
d'intégration des clotures, des foitures, des
facades, des fermetures et menuiseries, des
équipements  techniques et d'insertion
générale dans le site.

Ces dlsposmons sont necessﬂees pour la mise
_en ceuvre des axes suwcn’rs du PADD

- Perenmser un paysage de quoﬂn‘e 7
- Valoriser le patfrimoine naturel

Traitement environnemental et paysager
des espaces non batis et abords des
constructions

Selon les typologies de tissu urbain dense (Ua
Ub) ou moins denses (Uc), ou en fonction des
activités présentes et & gérer (Ui), le réglement
du PLU met en place des dispositions qui visent
& maintenir une végétalisation de l'espace
différenciée.

Ces dispositions sont nécessitées pourla mise |
en ceuyre des axes suivants du PADD :

- Pérenniser un paysage de qualité ;
- Valoriser le patiimoine naturel

Le tableau suivant synthétise ces dispositions
réglementaires.
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Ione

Régle

Ua

Les clofures vegétalisées seront
composées d'especes variges.
La zone Ua est tres dense, son
caractére  patrimonial  induit
des confraintes. Il ne serait pas
adapté de mettre en place
des prescriptions
d'aménagement  d'espaces
de pleine terre végétdlisée, ou
de végétalisation du béti qui
enfrent en confradiction avec
les prescriptions de protection
du pafrimoine.

Ub, Uc
1AUC

Les clotures vegétalisées seront
composées d'espéces variées.
De plus il est imposé un espace
de pleine terre végéialisée
dans la proportion d'au moins
20% de I'ensemble du
tenement de  facon a
introduire des ilots limitant g
chaleur, et favorisant |l

désimperméabilisation ou
limitant I'imperméabilisation
des sites.

AetN

Les clotures végétalisées seront
constituées d'essences variées.
Les ouvrages de rétention des
eaux pluviales en plein air qui
seront  aménagés,  seront
infégrés  dans un espace
végetalisé et paysagé.

I s'agit de maintenir le
caractere paysager rural dans
lequel s'inscrivent les
consfructions. De plus les
batiments agricoles & grande
volumétrie doivent éfre
accompagnes par des
plantations

Ui

Les clétures végétalisées seront
constfituées d'essences variées,
Les ouvrages de rétention des
eaux pluviales en plein air qui
serontf  aménagés,  seront
intégrés dans un espace
végetalisé et paysagé. Le
ténement de l'opération devra
réserver des espaces libres de
pleine terre plantés. Ces
espaces sont exigés a hauteur
dau moins 20 % de Ia
superficie du fénement de
I'opération.

Ces régles traduisent les
orientations du PADD en
matiére de qualité paysagére
et environnementale et de
requalification de I'offre
d'accuell économique
{montée en gamme du cadre
d'accuell des activités).
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Les stationnements

Les problématiques de stationnements sonf
différentes entre .

- Les zones urbaines denses du cenire, les
secteurs & proximité de la gare bien
desservis

- Les zones oU les coniraintes techniques liées

& la configuration des terains  sont

moindres, et qui sont un peu plus éloignés

de la gare.

Aussi les régles du PLU sont différenciées de la
facon décrite dans le tableau suivant.

Lone
Ua et Ubb

Régle générale

1.5 pl par logement
Stationnements vélos
obligatoires en  proportion
avec la taille de I'opération.
Des prescriptions pour les
acfivités en fonction de la
nature de |'activiié
Ub,Ucet |2 pl par

1AUC Stationnements vélos
obligatoires en  proportion
avec ld taille de I'opération.
Des prescripfions pour les
activités en fonction de la
nature de |'activité

1 place pour 50 m? de surface
de plancher d'atelier et de
bureau

Pour les commerces il est exigé
au minimum 1 place pour
30m?2 de surface de vente.

logement

Ui et Uic

AetN 2 pl par logement

Ces dispositions sont nécessitées pour la mise

en ccuvre des axes suivants du PADD :

. Organiser la stucture urbaine  en

 facilitant les mobilités dlternatives

- Maitriser la consommation fonciére et
développer  des formes  urbdines
adaptées aux contraintes foncieres et
technigues de la commune ; ;

NB : la zone Ue compte tenu des contraintes
spécifiques liées aux amenagements de |"cire
d'accueil des gens du voyage d'une pari, de
lo déchetterie d'autre part et de la
configuration confrainte du site n'est pas
réglementée en dehors des destinations
autorisées.

La complémentarité des
dispositions du réglement avec les

orientations d'aménagement et de

programmation mentionnées a

l'ardicle L. 151-6

Le réglement et les orientations
d'aménagement sont complémentaires au
regard des points suivants :

Les OAP sont mises en place sur I'ensemble
des secteurs de développement inscrits au
PADD en dehors du secteur Coeur de Terrifoire
Boquette, celui-ci étant encadré par la LAC.
Eles permettent de définir  un parii
d'aménagement sur les plans suivants :

Des typologies de formes urbaines et de
densités atiendues ;

la locdlisation des aménagements
d’espaces collectifs et des frames vertes de
proximité ;

Les principes de maillages viaires et modes
doux ;

le réglement compléte des orientations en
précisant :

- Les hauteurs, les implantations en
cohérence avec les zones dans lesquelles
s'inscrivent  les secteurs d'OAP: plus
urbaines dans les zones Ua, Ub, inscrites
dans les espaces urbains denses de
centralité, que dans les zones AUc inscrites
dans les espaces & dominante d'habitat
pavillonnaire ;

- Les proportions d'espaces végétalisés &
maintenir ou & aménager en fonction des
zones.

- Les modadalités de stationnement en tenant
compte des proximités des sites Vis-Q-vis
de la centralité communale.
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6 La délimitation des zones

Afin de fraduire les objectifs précédemment
décrits du PADD, le PLU distingue quatre types
de zones :

Les zones U, difes zones urbaines, Peuvent étre
classés en zone urbaine, les secteurs déjd
urbanisés et les secteurs ou les équipements
publics existants ou en cours de réalisation ont
une capacité suffisante pour desservir les
constructions & implanter ;

Les zones AU, dites zones & urbaniser, ouU
peuvent étre classés les secteurs destinés &
&tre ouverts & l'urbanisation ;

Les zones A, dites agricoles, oU peuvent étre
classés les secteurs équipés ou non & protéger
en raison du potentiel agronomique,
biologique ou économique des zones
agricoles ;

Les zones N, dites zones naturelles et forestieres
oU peuvent é&fre classés les secteurs équipés
ou non, d protéger en raison soit de la qualité
des sites, des milieux naturels, des paysages et
de leur intérét (esthétique, historique, ou
écologique), soit de [I'existence d'une
exploitation forestiere, soit de leur caractére
d'espaces naturels, soit de la nécessité de
préserver ou restaurer les ressources naturelles,
soit de la nécessité de prévenir les risques
notamment d'expansion des crues.

le PLU permet une « mise & plat » de
l'ensemble des sensibilités, et des contraintes
et des potentidalités. Il remet donc en cause
une partie des zonages précédents
nofamment pour intégrer les nouvelles
reglementations en matiére de mditrise de la
consommation d'espace.

De plus 1l s'agit  d'adapter  les
développements urbains & la réalité des
confraintes du terrifoire et en cohérence avec
les objectifs du PADD. C'est une vision globale
du développement communal et de
I'aménagement du territoire qui est mise en
oceuvre parle PLU.

Le zonage traduit un équilibre entre :

- Un développement résidentiel adapié au
caractére urbain de centralité du territoire
el aux capacités d'investissement de la
collectivitée d'une part ;

- La préservation des milieux naturels, des
paysages facteurs d'aftractivité et de
qualité du cadre de vie, ainsi que des
activités  agricoles encore  présentes
pouvant étre fragilisées.

Le PLU met en place les zones suivantes :
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La zone Ua

La zone Ua correspond
aux formes baties
traditionnelles

dominantes dont les
typologies et formes

urbaines sont
cohérentes.
Lal zone centrale

présente une mixité des
fonctions qu'il s'agit de
maintenir.

La forme batie de ces
secteurs est relativement

homogene : les
constructions sont
maijoritairement

anciennes, denses,
implantées a

I'alignement des voies
et en ordre continu, ou
semi continu. Le plan
Sarde du centre
constitue une singularité
patrimoniale de la forme
urbaine que le zonage
Ua identifie par un
secteur parficulier.

Cette zone est
constituée de bati
compact et haut.

Elle integre :

- Le centre historigue
de Cluses.

- les anciens
faubourgs : St

Nicolas, St Vincent.

0

250m

500m
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La zone Ub

Elle comespond @ une
premiére couronne
proche du centre
historique au bati et aux
occupations assez
hétérogénes :
immeubles collectifs des
années 60/70 de type
( four/barre »,
consfructions plus
anciennes des années
1940, équipements
publics, activités
gconomiques en
fonction ou en friche,
des espaces de
stationnements
résidentiels, des maisons
anciennes
traditionnelles,
ponctuellement
quelgues poches
d'habitat individuel.

Cette diversité, peut
amener des mutations &
venir du ftissu  urbain
(requalification,
renouvellement,

densification). Ce
secteur développe une
forte urbanité a
valoriser.

Ele comespond a la
majeure partie de la
plaine dense du centre
a la Sardagne, aux
Ewles et Colomby, sud
Messy.

B zonc urbone centrale
B zone ubaine de centralite siargie

a

250m

500m

Sy
[
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La zone Uc

Elle concerne
essentiellement les

quartiers  constitués &

dominante pavillonnaire.

Ces quartiers sont plutot

homogénes :

- Habitat discontinu
majoritaire ;

- Hauteurs
majoritairement & R+1
avec des opérations

pouvant présenter un
niveau supplémentaire ;

- Retrait des voies ;
- Faible emprise au sol

des constructions
laissant  des  espaces
plantés assez

importants ;

- Ces quartiers sont &
dominante  d'habitat,
peu d'éguipements et
peu d'activités
économiques.

Ces secteurs peuvent éfre
amenés & se densifier et &
diversifier certaines des
occupations. Mais cette
densification doit maintenir
le caractére paysager
plutét homogeéne lié & une
végétation importante. lis
ne devront pas étre
densifiés de facon
importante. En effet ces
secteurs ont aujourd'hui
une qudiité urbaine et
paysagére 4 préserver.

Dans ces zones le site de la Sardagne revét un
caractére patrimonial particulier (constructions
dlignées les unes par rapport aux autres,
facades  principales  toutes  orientées
paraliglement & la voie, espaces de jardins
donnant sur la rue. Le zonage l'identifie de
facon particuliere.
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La zone Ui et la zone Ue

La zone Ui est mise en CIRSE,
place sur les secteurs
dédiés a I'accuell
économigue. Le  PLU
distingue des secteurs
particuliers de la zone Ui :

- Les sites & dominante
de production (Ui):
Grands Prés, Garefte,
Somfy...

- Les sites intégrant des
emprises
commerciales  (Uic) :
Grands Prés  Sud,
Maladiére Mont Blanc

- les activités plus
diffuses au niveau de
Pressy.

La zone Ue est mise en
place sur le secteur sud
de la zone Ui de la
Maladiere Mont Blanc sur
les emplacements
OCCUpés par I'aire
d'accuell des gens du
voyage et de la
déchetterie.

--zdhnmlmphh'!i‘
T 200 uroaine o cantalts Sorpe

B e o scuiperments

] 250m 500Mm
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Les zones AU

Afin de répondre &
I'objectif de conforter le
développement urbain
de la commune tout en
le  maditrisant, plusieurs
zones AU ont été mises
en place :

- Dans les secteurs
intégrés  dans  les
espaces
pavillonnaires de la
plaine & destination
principale  d'habitat
(1AUC)

Il est rappelé que les
autres sites de
développement sont sur
des espaces de
renouvellement  urbain
et inscrits dans les zones
U dans lesqguels ils
s'insérent.
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Les zones A

La zone agricole est mise
en place sur les secteurs
identifigs dans le diagnostic
comme éfant occupes

majorifairement  par  les

exploitations agricoles
professionnelles.

Le diagnostic a montré que
ces espaces sont résiduels,
la commune de Cluses
n'ayant plus de vocation
agricole.

Le secteur de coteau
exploité et non concemé
par des enjeux naturels
(corridors ou micro trames
vertes) mais présentant des
sensibilités  paysageéres «
été classé en zone Ap
inconstructible y compris
pour les activités agricoles.
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Les zones N

Les zones naturelles comportent
plusieurs typologies :

Elles correspondent aux
secteurs oU les enjeux naturels
paysagers et écologigues sont
majeurs : coteaux, abords des
cours d'eau, versants boisés des
monfagnes...

Elle intégre de constructions
issues  des développements
urbains dissérninés, et
individudlisés. Ces  secteurs
n'étant pas desservis  en
capacité suffisante  par  les
réseaux, éguipements,
transports, voiries, et s'inscrivant
dans des grands ensembles
fonciers naturels d'intérét
paysager ou écologique ne
sont pas amenés & voir le
développement  urbain  se
renforcer.

Elle intégre ponctuellement des
espaces de prairies (fourrages)
ou de cullures, mais ces
ténements sont résiduels et
intégrés dans des espaces 4

dominante naturelle, ou
concernes par les
fonctionnalités écologigues
(perméabilité aux

déplacements de la faune
nofamment). Leur classement
en N est donc privilégie, celui-ci
permettant de tfoute facon
I'exploitation agricole des terres
et ne fait pas grief & cette
activité.

L'Arve identifice comme
coridor de  fonctionnalité
écologigque est intégrée dans la
zone naturelle. L'Englennaz
dans la partie non urbaine est
intégrée en zone naturelle.
Dans sa partie urbaine (ouU il est
en partie busé) et traité par des
éléments remarguables  (cf.
chapiires suivanis).

Elle comporte un secteur NI sur
le parc des Esserts, de fagon a
faciliter les aménagements
légers de loisirs (on rappellera
que ce parc est concerne par
une protection des captages.
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La superficie des zones

Les zones du PLU représentent les surfaces
suivantes (calcul informatique SIG)

Zone |  Surface (ha)
U 39
Ub 184
Uc 206

Ui et Ue 119

Alc 5
A 267
N 457.3

7 Les autres points a justifier

Mixité sociale

La Ville de Cluses au dernier recensement SRU
fransmis le 14 février 2017 par le Préfet & la ville,
arréte le nombre de logements sociaux & 1788
logements, soit 22.66 % des résidences
principales (soit 7892 résidences principales
environ}. La commune de Cluses ne satisfait
pas aux exigences de la loi ALUR.

Le PADD du PLU dans son axe 3 « Diversifier les
équilibres démographiques en renforcant la
croissance et adapter 'offre en logements aux
parcours résidentiels », recherche un
rééquilibrage social et générationnel sur la
ville : « §i le logement locatif social a foujours sa
place dans la producfion nouvelle pour
répondre aux besoins, et pour renouveler le
parc existant, la priorité est de favoriser la
montée en gamme de |'offre résidentielle. Le
confortement de 'accueil des ménages ayant
de plus grandes capacités économiques est
une nécessite pour l[a commune (animadtion de
la ville, maintien des commerces, ressource
fiscale etc.). »

Enfin, les enjeux prioritaires du parc social &
Cluses sont liés & sa rénovatfion ef & sa
résidentialisation, plus qu'd son confortement,
l'offre en volume éfant imporfante et
représentant prés de la moitié de 'offre de la
communauté de communes.

Par ailleurs la production de logements sociaux
peut aussi se réaliser sans mise en place de
servitude.

Afin de poursuivre la production de logements
sociaux et leur répartition sur le territoire, le PLU
de Cluses met en place une servitude de
mixité sociale sur toutes les zones de
développement U ou AU & partir d'une taille
significative de construction

La part de logements sociaux est de 30%.

Par cilleurs depuis le recensement SRU les
opérations de construction ont permis de
produire 53 logements SOCiaux
supplémentaires (réalisés ou en cours) :

- Ancien FJT / av G Clemenceau : 22
logts

- Rue de Trossingen : 15 logts

- Rue des Arfisans : 16 logts

Ce qui porte le volume de logements sociaux
a 1841 logements.

Le PLU avec la servitude de mixité sociale mise
en place permet la production d'un minimum
360 logements sociaux supplémentaires.

Le nombre de résidences principales avec le
PLU est estimé & 1200 logements
supplémentaires (déduction  faite  des
logements créés pour reconstfitution du parc
détruit) soit un total d'environ 9090 résidences
principales.

Le nombre de logements socidux avec le PLU
serait au minimum de 360 (créés) +1841
(actuels et en cours) soit au minimum 2201
logements soit 24.21%. Le processus de
ratfrapage est donc largement engagé. On
rappellera  ufilement gque le programme
triennal de production de logements sociaux
exige 20% de logements sociaux dans la
production nouvelle.

Par dilleurs, ce calcul ne tient pas compte de
I'ORU. En effet ce dispositif est indépendant du
PLU, il bénéficie de financements spécifiques
dans le cadre de I'ANRU (hors droit commun).
II permettra en plus des dispositions prévues
par le PLU, de reconstituer I'offre détruite en
paralléle et indépendamment des objectifs liés
a l'article L302-5 du CCH.

32



Protection des linéaires commerciaux

Lo vile de Cluses constitue la centralité la
cenfralité majeure du territoire.

Par ailleurs la ville de Cluses, ¢ mis en place un
périmétre de sauvegarde des commerces sur
ces espaces commerciaux structurants.

Le PADD du PLU prévoit & son axe 6 « Conforter
les emplois locaux et I'attractivité
économique », de donner la priorité au centre
dans le  développement  commercial,
maintenir les poéles de proximité dans les
quartiers et préserver les cellules
commerciales.

En cohérence avec ces éléments le PLU met
en place des linéaires de protection des
commerces au titre de I'article R151-37-4° du
code de l'urbanisme sur les pdrcours
marchands sfructurants du centre.

La prise en compte de la trame verte
et bleue

La commune de Cluses n'est pas concernée
par des corridors majeurs (en dehors de |'Arve)
dans le SRCE.

Toutefois le diagnostic a montré la présence :

- De coridors d'importance locale: les
coteaux sous Chdtillon dont certaines
parties ulilisées en praiie ou cultures
résiduelles (espaces de perméabilité aux
passages de la faune) ainsi que les cours
d'edu associés, ou encore liés aux affluents
de I'Arve en particulier I'Englennaz (mais
qui a perdu en partie sa fonctionnalité dans
les secteurs busés) et le canal de Pressy.

- De réservoirs de biodiversité majeurs sur les
versants montagneux et boisés

Le PLU intégre cette dimension des corridors,
espaces de perméabilité et de réservoirs par
leur classement en zone naturelle pour ceux
qui sont encore fonctionnels : Arve, ruisseaux
des coteaux, versants montagneux.

Le cours d'eau de I'Englennaz dans I'espace
urbain est inséré dans I'urbanisation dense il est
en partie busé, il est donc inclus dans la zone
urbgine du PLU sur ces trongons. Les
aménagements (hors cadre réglementaire du
PLU), portés par la collectivité, visent au fur et
& mesure des dcquisitions et opérations
d'aménagement a reconstituer des
fonctionnalités écologigques et hydrauliques du
cours d'eau et & valoriser ses albords.

De plus le PLU lintégre dans un secteur de
requdlification urbaine (OAP Englennaz). A ce
titre, dans le cadre des réaménagements
d'espaces collectifs, ses abords seront amenés
& retrouver des fonctionndlités écologiques,
tout en développant des ilots de nature
ordinaire et de proximité (espaces verts, aires
de jeux parcours de promenades etc...). Le
PLU encadre cet objectif par:

- La mise en place d'une OAP

- Une identification du cours d'eau ef de
ses abords au fitre des élements
remarguables & preéserver.

Une zone humide a été délimitée dans le
cadre du projet Coeur de Territoire Boquette,
elle est intégrée au futur projet dans la plaine
de jeux dans un espace de valorisation ef
préservant sa fonctionnalité.

La protection des boisements est assurée par
le bidgis des espaces boisés classés qui
concernent les principaux continuums boisés
des versants montagneux, des ripisylves des
cours d'eau des coteaux sous Chdtillon. Sans
I'espace urbain la ripisylve de I'Englennaz ef
ses abords sont identifiés au titre des éléments
remarguables.

les EBC sur les versants montagneux sont
sensiblement les mémes gue dans le
document d'urbanisme en vigueur avant la
présente révision.

En effet il s'agit de traduire les orientations du
PPRN qui limitent le défrichement sur ces
coteaux. Le maintien des boisements participe
& la tenue des terres dans les secteurs & risques
de glissement de terrain et permet de limiter
les érosions liées au lessivage des sols.

En application des orientations du PADD, cefte
protection vise & empécher les défrichements
pour :

- éviter le renforcement des phénomeénes
d'écoulements  torrenfiels des eaux
pluviales ;

- préserver les comidors eécologiques et
réservoirs de biodiversité avérés d'intérét
majeur.

- Conserver lidentité paysagére de la
commune et de son écrin verdoyant
autour du centre.
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Iintégration des éléments d'intérét
paysager

La ville de Cluses est marquée par la présence
d'un patrimoine  historiqgue  bati i€
essentiellement aux deux formes urbaines
spécifiques de la Sardagne et du plan Sarde.
Les éléments majeurs sont préserves dans le
cadre des protections monuments historiques.

En complément de ces protections, le PLU met
en place des zonages specifiques sur les deux
sites urbains d'intérét patrimonial des formes
urbaines historiques du plan Sarde et des
constructions de la Sardagne. En effet ceux-ci
constituent une plus-value paysagéere ef
urbaine.

Des constructions ponctuelles pourraient aussi
éfre considérées comme présentant un
caractére patrimonial particulier ié
essenfiellement & I'histoire industrielle de la
commune. |l serait nécessaire de mener une
étude patfrimoniale approfondie de fagon &
les idenfifier de facon exhaustive et vérifier leur
valeur architecturale, tout en la confrontant &
la faisabiliié économique de mise en ceuvre
de prescripfions de réhabilitation.

Cetfte étude approfondie n'existe pas. Ele
pourrait étre menée dans les années & venir et
aboutir & une évolution du PLU pour intégrer
d'éventuelles prescriptions quant & leur
maintien et leur réhabilitation.

En I'absence de toute eétude sérieuse intégrant
une hiérarchisation des valeurs patrimoniales
et un critére eéconomique, le parti
d'aménagement de la commune inscrit au
PLU, n'a pas retenu de les identifier
systématiguement pour leur maintien et la mise
en place de prescriptions architecturales. En
effet ce type de prescriptions systématiques
pourrait porter grief d la valerisation de ce bdti
en rendant trop onéreuses les opérations de
réhabilitation et en empéchant ainsi le
renouvellement de la qualité résidentielle ou
urbaine largement recherchée parle PADD.

Toutefois suite & la consultation des personnes
publiques associées et a I'enquéte publique
trois constructions ont été identifiées au titre de
‘article L151-19 du code de l'urbanisme :

- la friche BRETTON

- la facade de [l'église située dans
|'ancienne OAP de St Nicolas

- la maison « vaillant »

34



s
)

B\

’, %
4

s

2O

au titre de l'article L 151-19 du code

Espace Bolsé Classé au tire des
de l'urbanisme

articles L.113-1 et L.113-2 du code

de ['urbanisme
Elément remarquable bati identifié

Elément du paysage identifié au

titre de I'article L.151-19 du code

de l'urbanisme

A

R

500m

250m

0

35



Emplacements réservés

Les emplacements réservés
permettent & la  puissance
publigue de réserver les
terrains  nécessaires 4 g
réalisation des futurs
équipements publics (voiries,

équipements de
superstructure).

Les emplacements réservés
permettent d'éviter qu'un

terrain destiné & la réalisation
d'un équipement public ou
d'une infrastructure ne fasse

I'objet d'une utilisation
incompatible avec sa
destination future.

lls créent des droits aux

propriétaires desdits terrains,
puisqu'ils leur permettent de
mettre en demeure la
collectivité bénéficidire de les
acquérir ou de lever la réserve

La révision du PLU a permis de
mettre en cohérence les
emplacements réservés avec
le projet de développement
de la commune.

Ces emplacements réservés
concernent :

- Des aménagements de
voiries existantes et
nouvelles en particulier
pour résorber des
probléemes de sécurité et
pour faciliter un plus grand
partage de I'espdce viaire

- Des aménagements de
modes doux en particulier
celui concernant la mise
en valeur de I'Englennaz
(vole verte) afin de
valoriser ses abords et de
développer un mode
doux structurants
traversant 'espace urbain
et reliant & terme la voie
verte de |'Arve.

|

1
|
|

N° - LIEU DESTINATAIRE AFFECTATION
1 | Intersection Pqul Ville de | Aménagement du |
| Béchei/SNCF | Cluses 1 carrefour
2 ‘Chemin de I Epmeﬁe o —! vile  de | Elarglssemen# de Ic
- " Cluses | voie
3 | Canal de I'Englennaz ‘ Vile  de [ Aménagement
Cluses | paysager piéton
I = | ARt S e R R
4 | Canal de I'Englennaz —| Ville [Vo:e verte
(portion entre le chemin @ Cluses '
des Lys et l'avenue des | i
Alpes)
5 | Chemin de  Marzan | Vile  de | Aménagements de
Rue du Dr Gallet | Cluses modes doux
Chemin des Quarts ‘
|
_ Avenue du Noiret \
6 | RueduNantdesCanards | Vile  de | Création de voie
| Cluses i
7,7,,,.2 Rive Gauche de I'Arve | Vile  de | Arﬁén&gemeﬁrm :
i ‘ Cluses paysager
| ; piéfons/cycies
| 0 Sepes HOC N e LSRR e R L
8 Cimetiére du Pré Caré ' vile  de | Agrandtssemen’r
. - Cluses | cimetiere
|9 | Rue Marcelin Berthelot | Vile  de | Elargissement  de
| | Cluses 1 voie J
ﬁ’b";ﬁe_@_d}as Gligres/Rue !”Viue  de | Giratoire -
| Martin Luther King Cluses ;
11 | Infersection Avenue des Vile  de | Giratoire
Alpes/rue  des  Grands ‘. Cluses
Champs/ avenue de |
‘Chétillon 1
12 | Avenue de Colomby/rue Vile  de | Giratoire :
de la Pointe de Cluses |

Lanche/avenue du Grand
Massif

!
|
|
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L'intégration des risques naturels

La commune de Cluses est couverte par un
PPRN. Celui-ci est annexé au PLU.

Par les aileurs les protections EBC ont été
maintenues sur les sites @ forfe pente des
versants monfagneux.

La cohérence avec l'assainissement

Concernant 'assainissement :

L'ensemble des secteurs de développement
est desservi par le réseau collectif existant ou
prévu.

Pour I'assainissement des eaux usées, la station
d'épuration de Marignier est proporfionnée
pour 70000 EH, en charge maximale, elle
atteint actuellement 68600 EH. Selon les
prévisions du PLU échelonnées sur 12 ans, la
STEP pourra traiter les effluents des 1700 EH
supplémentaires, potentiels inscrits par le
développement démographique  souhaite
pour la commune de Cluses.

Concernant les eaux pluviales :

De par la topographie assez marguée de la
commune, le ruisselement des eaux pluviales
est une problématique importante sur les
coteaux. La perméabilité des sols est fres
variable ; une grande partie des eaux de
ruissellement sera reprise dans le réseau
collectif. Le secteur de développement cceur
de territoire Boquette s'inscrit dans une
démarche de fraitement des eaux pluviales sur
le site (infiltrations ...).

Le PLU prend en compte cette probléematique
en imposant une limitation de
'imperméabilisation lors des opérations de
construction et d'aménagement avec
I'obligation de maintenir 20% de la surface du
ténement en pleine terre végétalisée.

8 nécessaires a

résultats de

Les indicateurs
l'analyse des
I'application du plan

U'arficle L153-27 du code de ['urbanisme
prévoit que «Neuf ans au plus aprés la
délibération portant approbation du plan local
d'urbanisme, ou la derniere délibération
portant révision compléte de ce plan, ou la
délibératfion ayant décidé son maintien en
vigueur en application du présent article,
l'organe délibérant de ['établissement public
de coopération intercommunale ou le conseil
municipal procéde & une analyse des résultafs
de l'application du plan, »

Des indicateurs d'évaluation doivent étre
précisés pour lappréciation des résultats de
l'application du plan.

Les indicateurs définis sont les suivants par un
suivi des permis de construire et des surfaces
aménagées :

- Mesure des densités de construction des
zones AU en nombre de logements/ha au
regard de la densité moyenne par
typologie de construction, préconisée par
les OAP.

- Nombre de logements construits au
regard des objectifs d'un minimum de 55
logements/an

- Nombre de logements sociaux construifs ;

- Nombre de logements abordables
produits (accession sociale en PTZ, PSLA
ou dispositif équivalent).
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La préservation et de la mise en
valeur de [l'environnement, les

effets et incidences attendus de la
mise en ceuvre du PLU

le PLU de Cluses entre dans le cas de la
procédure au cas par cas concernant
I'évaluation  environnementale.  L'autorité
environnementale par décision n°2017-ARA-
DUPP-00322 en date du 19 avril 2017 a décidé
gue le PLU de Cluses n'est pas soumis &
évaluation envircnnementale.

Ce chapitre a donc pour objectif de présenter
les éléments de préservalion et de mise en
valeur de [l'environnement et les effets
potentiels de la mise en ceuvre du PLU sur
I'environnement.

9.1 Les incidences des orientations du
PADD

Les diversifications sociales, générationnelles
et résidentielles

Le PLU dans ses choix, prévoit une plus grande
diversification de I'offre résidentielle
permettant de répondre dux besoins en
logements des parcours résidentiels. En
particulier, I'accueil des ménages est prévu
avec le développement d'une offre
gudlitative dans le cenire & proximité des
équipements et des pdles d'animation dans
des produits plus diversifiés. Le logement
intermédiaire fait partie des orientations
d'aménagement ef de programmation, et
permetira de répondre aux besoins des jeunes
ménages recherchant un produit abordable.

La mise en place d'une servitude de mixité
sociale permetira de développer des produits
locatifs neufs corespondant mieux aux
aspirations résidentielles actuelles.

La maitrise des déplacements

Le PADD a pris en compte la probléematique
des déplacements au sein de la commune en
favorisant la densification des espaces urbains
bien desservis en transports en commun et plus
particuligrement autour de la gare (Boquette
notamment).

Les OAP ont défini des maillages pigtenniers
dans les secteurs de développement, offrant
une dlternative aux seuls déplacements
automobiles et permettant de relier les améts
de transports en commun quand CeuUx-Ci
existent.

Par ailleurs le PLU met en place des
emplacements réserves permeftant
d'aménager des parcours sécurisés le long des
voies existantes ou pour créer de nouvelles
liaisons de fagon & relier en mode sécurise les
déplacements en modes doux.

La maitrise des émissions de GES (gaz a effets
de serre)

Le PADD et ses traductions réglementaires en
densifiant  les secteurs d'habitat  dans
I'enveloppe urbaine du centre, et autour de la
gare en développant des maillages
piétonniers, en meftant en place une
compacité béatie et une plus forte densité pour
tous les développements résidentiels devraient
conifribuer & participer & la maitrise  des
émissions de GES: moins de deplacements
automobiles, moins de déperditions
énergétigues des nouvelles consfructions.

Il ne reléve pas du champ d'intervention du
PLU de définir des typologies d'installations de
chauffage favorables & la maifrise des gaz d
effet de serre. Le PLU édicte des régles
d'urbanisme, ces installations n'en font pas
partie et relévent d’autres réglementations qui
s'appliquent par dilleurs.

La maiirise de la consommation fonciére

Une uiilisation économe de ['espace est
retenue dans le PADD communal. En effet, le
PLU entraine une densification des espaces
urbains par renouvellement urbain, et une
optimisation fonciére importante des espaces
& dominante pavillonnaire. Le PLU réduit les
enveloppes urbdines de développement par
rapport au document d'urbanisme antérieur.
Avec une densité moyenne supérieure & 40
logts/ha il permet de répondre aux besoins
d'un projet démographique ambitieux sans
extension hors de |'enveloppe urbanisée.

L'équilibre entre le développement
démographique et les pdles d'emploi

La ville de Cluses est la centralité du ferritoire
et doit refrouver une croissance
démographique a |'échelle des equipements
et services présenis.

D'autre part, la commune affrme sa volonié
de conserver ['emploi sur la commune par le
maintien des activités en équilibre avec le
développement résidentiel. Le projet
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communal cherche & renforcer et valoriser les
atouts économiques de la vile, lies aux
commerces el services de cenfralité, et au
maintien des activités industrielles de
production & proximité des habitants.

La présence de la gare constifue aussi un
atout important dont s'est saisi le projef
communal pour conforter les possibilités
d'implantations terticires qui représentent des
emplois adaptés & un contexte trés urbain.

La préservation paysageére ef patrimoniale

Elle a aussi été prise en compte dans le PADD.
En effet, la municipalité a fait le choix de
favoriser l'intégration paysagére des nouveaux
développements par la mise en place de
prescriptions, et de protéger les espaces &
forte sensibilité ou valeur paysagére (Coteaux,
rives de I'Arve et de I'Englennaz). Ce choix est
aussi fondé sur un objectif de préservation et
de valorisation du  patrimoine  majeur
identitaire communal. Cela  concerne
notamment :

- Le plan Sarde du cenfre historique et le
quartier de la Sardagne

- Les grandes coulées vertes en écrin
autour de I'espace urbain.

La préservation des milieux naturels

La commune de Cluses n'est pas concernée
dans l'espace urbain par des milieux et
espaces & forl enjeu écologique. Ceux-ci sont
surtout présents sur le Chevran. Le PADD
recherche aussi la préservation et la
valorisation la nature ordinaire & proximité de
la ville (échelle locale des pefits corridors
permettant la circulation des espéces). Ainsi
les continuités boisées des coteaux, les abords
des cours d'eau hors espaces urbains sont
aussi protégeés.

La municipalité a aussi retenu le principe de
mise en valeur des abords des cours d'eau
dans I'espace urbain ;

- Poursuite de la valorisation de |'Arve et de
son accessibilité dans le cadre des
connexions modes doux vers la voie verfe
structurante de I'Arve;

- Valorisation de I'Englennaz dans le cadre
des aménagements des abords, et la
maitrise de |'impermeabilisation de ses
abords.

La protection de la ressource agricole

Cluses a fait le choix de préserver des
condifions favorables & la reconversion de
I'activité agricole qui n'est plus professionnelle
sur la commune et qui n'a plus de poids
économigue localement. Les  structures
agricoles professionnelles et les espaces
fonctionnels sont identifiés dans le PLU. De plus
le PLU

Le PLU de Cluses ne porte pas atteinfe aux
AQP.

En effet les espaces en U ou AU du PLU sont
fous insérés dans I'espace urbanisé d moins de
10mn & pieds de la gare de Cluses. Ces
secteurs ne constiftuent donc pas une
extension urbaine. On rappellera aussi que les
zones AUc étaient classées en zone NA dans le
POS, le PLU ne les a pas étendues. Par ailleurs,
elles disposent des réseaux et équipements en
capacité suffisante au droit des zones.

D'aprés les texies, I'atteinte substantielle aux
AOP est évaluée de 2 facons :

- Soit sur plus de 1% de [l'aire
géographigue de 'appellation

- Soit sur plus de 2% de |'aire comprise
dans le périmétre géographique d'une
commune

L'instruction technique DGPE/SDPE/2017-406
20/04/2017 prévoit les dispositions suivantes :

tAire comprise dans le périmétre
géographique d'une commune/d'un EPCI :
recouvre deux réalités différentes selon les cas:

- soit I'aire parcellaire délimitée lorsqu'elle
existe (cas pour les AOF viticoles)

- soit. a défaut, la surface de la commune /
de I'EPCl incluse dans I'aire géographique.

Les surfaces soustraites & I'acfivité agricole
sont les créatlions et extensions de zone U et
AU sur des zones A et N, les STECAL les
secteurs réservés aux équipements publics, aux
infrastructures, et autres utilisations
incompatibles avec le maintfien d'une activité
agricole.

Les surfaces de I'AQOP soustraites & ['activité
agricole sont a considérer au sein de
I'enveloppe ci- avant désignée. Elles seront &
déterminer & |'échelle de ['qire parcellaire
délimitée lorsqu'elle existe, & défaut Ia
commune dans son intégralité, la référence
gtant le(s) tfermitoire(s) inscrit{s) dans le cahier
des charges de 'appellation ».
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Une vérification chiffrée de impact du PLU et
plus particulierement des zones AUc est donc
nécessaire et est faite de la fagon suivante :

En préalable I'ensemble des zones AUc est
inscrit dans l'enveloppe urbaine de la
commune et était classé en zone NA dans le
document d'urbanisme précédent. Ces zones
ne constituent donc pas des créations ou des
extensions de zones U et AU et ne devraient
donc pas éfre comptabilisées dans les
espaces soustraits a I'activité agricole.

De plus, il n'existe pas de carfographie des
AOP concernées, la commune urbaine est
donc considérée comme concernée dans son
intégralité par les AOP Reblochon et
Abondance. La commune fotalise une surface
de 1045 ha selon I'INSEE, c'est donc la totalité
de cette surface qui est concernee par ces
AOP. Ce classement AOP de la commune
peut apparaitre fantaisiste quand on mesure
gue l'espace urbain représente la trés large
majorité de la surface communale et dans la
mesure ou aucune de ces productions n'est
présente sur le territoire communail.

La totalité des surfaces de ces appellations
(selon le site de I'INAQ) sont :

- Abondance 350 000 ha pour
I'ensemble de I'appellation.

- Reblochon 400 000 ha pour
I'ensemble de I'appeliation.

Les zones 1AUC du PLU de Cluses représentent
au total 5 ha {calcul SIG).

Cas 1 : vérification de |'afteinte & la totalité de
I'AOP :
-  Abondance : 5 ha sur 350 000 ha
0.001 % inférieur & 1%.

- Reblochon : 5 ha sur 400 000 ha
0.001% inférieur & 1%.

Dans ce cas de figure, le PLU de Cluses ne
porte pas atfteinte aux ACOP concermées.

I

Cas 2 : vérfication de 'atteinte & la surface
AQP incluse dans lg commune (pour mémoire
toute la surface communale est dans les deux
AQP).

- 5hasur 1045 ha = 0.47 % soit moins de
2% :

Dans ce cas de figure, le PLU de Cluses ne
porte pas atteinte aux AOP concernées.

9.2 Analyse des incidences du PLU

le PLU préserve les espaces agricoles ef
haturels en  limitant le développement
périphérique. Le PLU a ainsi des effets positifs :

- La protection du cadre de vie et les
paysages en réduisant  I'étalement
urbain ;

- la préservation des
environnementaux en général.

équilibres

Par ailleurs le choix de la densificafion de
I'espace urbain et des abords de la gare aura
également des impacts  positifs  sur
'environnement notamment en ce qui
concerne les déplacements, I'optimisation des
résecux.

Analyse par thématique

Les milieux naturels et la biodiversité

Rappel

la commune posséde des milieux naturels
ordinaires avec ponctuellement quelgues
enjeux plus importants (Chevran et coteaux)
constituant des « réservoirs » de biodiversité de
qualité. Les enjeux identifiés sont surtout liés &
la présence de boisements, des cours d'eau et
des milieux associés (ripisylves).

La plupart des zones & enjeux écologiques, et
des «zones refugesn et les zones de
perméabilité (comme des espaces pouvant
étre exploités inscrits dans des espaces naturels
plus vastes) ont été identifiées précisément
dans le cadre du diagnostic communal
bénéficient d'un statut de protection avec un
classement en zone naturelle (N).

Les différents coridors écologiques sont
d'intérét local (en dehors de I'Arve). lls ont été
recensés le long des cours d'eau, sur des
confinuums boisés terrestres dans le diagnhostic
et protégés dans le PADD.
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Les incidences prévisibles

Incidences negafives : ducune.

Incidences positives : les zones naturelles ef les
espaces de fonctionnalité  écologigues
(corridors, espaces de perméabilité) sont bien
prises en compte dans le PLU. Les zones N
refletent la qualité écologique présente. Les
choix de la commune en matiere de
protection des milieux et de développement
du ferritoire ne se firaduiront pas par une
pression conséquente sur les milieux et les
espéces dinsi que sur les corridors écologiques
locaux.

Mesures prises par le PLU

Les secteurs @ enjeux écologiques idenfifies
précisément dans le cadre du diagnostic
communadl bénéficient d'un statut  de
protection avec un classement en zone
naturelle (N). La protection des masses boisees
est en partie identifiée au fitre des espaces
boisés classés. De méme, l'ensemble des
corridors identifiés et espaces pouvant avoir
un usage agricole, mais constituant des
espaces de de perméabilité sont protégés
dans le PLU voire identifiés pour une
restauration des continuités  écologiques
(L'Englennaz en particulier).

Les espaces agricoles

Rappel

Cluses est une commune au caraciére
marqué par une agriculiure résiduelle : Les
activités présentes ne le sont plus a fifre
principal, et représentent un complément de
revenus.

Les incidences prévisibles

Incidences négatives: aucune du PLU qui
réduit les  enveloppes urbaines  de
développement et la pression sur les espaces
agricoles  fonctionnels  situés  hors  de
I'enveloppe urbaine.

Incidences positives : le PLU laisse la possibilité
d'implantation, d’extension et de
regroupement des exploitations sur les
iénements occupés par des exploitations
professionnelles en fonction. La gesfion des
habitations existantes dans la zone agricole
telle qu'elle est envisagée par le PLU de fagon
limitative ne conduira pas & une fragilisation
de I'activité agricole. En effet, elle ne
conceme que des constructions existantes et
concerne uniguement ['unité fonciére des
habitations existantes (qui n'est pas agricole).

Mesures prises par le PLU

les espaces agricoles du territoire sont
préservés dans leur cohérence et leurs
fonctionnalités. En effet, les deux exploitations
professionnelles encore présentes bénéficient
d'un zonage dgricole qui facilite leur évolution.
le PLU préserve aussi le foncier agricole
encore présent sur le coteau et ratiaché & des
ensembles agro-naturel  plus  vastes et
fonctionnels.

les ténements inscrits dans ['enveloppe
urbaine, ne sont pas des ténements de
production agricole professionnelle, la plupart
sont seulement entretenus.

Leur inscription dans I'enveloppe urbaine les
destine au développement urbain nécessaire
au renforcement de la ville centre.

La ressource en eau
(Eau potable, assainissement, eaux pluviales)

Rappel

L'ensemble de 'espace urbanisé est desservi
par le réseau de distribution d'eau potable.
Aucune difficulté d'approvisionnement n'a été
constatee sur la commune. Pour
I'assainissement, I'ensemble de I'espace de
développement urbain est relié au réseau
d'assainissement qui draine les eaux de la
commune vers la station d'épuration de
Marignier dont les capacités sont suffisantes
pour traiter les rejets liégs a |'accroissement
démographique de la commune.

Les incidences prévisibles

Incidences positives: concernant  |'eau
produite ; celle-ci devrait étre suffisante pour
subvenir aux besoins prévus a ferme.
Concermnant ['assainissement, 1'urbanisation
prévue conceme uniguement les secteurs
desservis par le réseau existant ou programme.
Les secteurs non raccordés ne sont pas
destinés & se développer.

le PLU s'accompagne intégre aussi des
prescriptions en matiere de maitrise  des

phénomenes de ruissellement et
dimperméabilisation.
Incidences negatives : Concernant

I'assainissement,  I'augmentation de la
population et le raccordement toujours
croissant  d'habitations va  accroitre  les
volumes & traiter par les réseaux collectifs.
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Mesures prises par le PLU

le PLU n'autorise pas de nouvelles
consfructions ailleurs que dans les secteurs
raccordés ou raccordables au réseau collectif,
Cette limitation devrait donc participer ainsi &
la limitation des rejets dans le milieu nafurel.
D'autre part, le document oblige le
raccordement des nouveaux bdétiments au
réseau d'eau potable et au réseau
d'assainissement collectif. Enfin, les zones de
développement ont été définies & proximité
immédiate des réseaux existants. Leur
échelonnement dans le temps permetira
d'adapter les capacités du réseau (i
nécessaire).

Le paysage

Rappel

En dehors du patrimoine protégé au fitfre des
monuments historiques, le  pairimaine

traditionnel est essentiellement lié¢ au batfi
historique du cenfre et des quartiers de la
Sardagne. La majorité de ces secteurs sont
intégrés. La commune posséde des sensibilités
paysagéres liées aux perspectives visuelles
nombreuses en particulier sur les coteaux au-
dessus de la ville.

Les incidences prévisibles

Globalement le paysage sera préservée par
I'intégration des ensembles urbains majeurs
d'intérét paifrimonial, la
reconstitution/valorisation des trames vertes
des espaces urbains, la protection des
espaces d'intérét paysagers autour de la ville

Mesures prises par le PLU

Les grands équilibres paysagers seront
globalement respectés par la limitation du
mitage et de I'étalement urbain de 'espace
des coteaux de Chdatillon. Le PLU prévoit de
renforcer et de valoriser la trame verte urbaine
par des orientations d'aménagement sur les
principaux secteurs amenés & se développer.

Le PLU inscrit :

- Lo préservation des grandes perspectives
visuelles en particulier sur I'écrin vert des
versants boisés au-dessus de la ville.

- L'intégration des cénes de vue dans les
aménagements (OAP).

- La préservation des coulées vertes
paysagéres  structurantes en  particulier
coteaux sous Chatillon.

Ces protections devraient contribuer d
maintenir une qualité dans le paysage
commundal.

Les risques naturels et technologiques

Rappel

Un des enjeux du PLU vise & la sécurisation des
personnes, des biens et de |'environnement
considérant la présence de zones & risques ou
impactées par diverses nuisances dégradant
le cadre de vie et l'environnement. La
commune est concernée par un PPRN.

Les incidences négatives prévisibles

Incidences paosifives : I'ensemble des risques d
été pris en compte & travers le PPRN,

Incidences négatfives: les constructions et
aménagements  prévus  participeront &
l'imperméabilisation des sols et a
"'augmentation du phénomeéne de
ruissellement urbdin.

Mesures prises parle PLU

Le présent PLU intégre le PPRN ei informe des
risques.

Il maintient des protections des boisements sur
les coteaux  présentant  des  risques
géologiques en particulier sur les secteurs &
forte pente.

Paralleélement le PLU permet de gerer le
ruissellement et de limiter I'imperméabilisation
des sols en imposant des espaces de pleine
terre végétalisée dans les opérations de
construction.
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Analyse des zones susceptibles d'étre aifectées

Analyse du secteur de Colomby

t)'.-g‘

AR

| Occupation du sol, espéces, habitails et paysage

Le secteur est situé dans la centralité. Il est artificialisé sur 70% de sa surface
occupation par des habitations, acfivités  industrielles, camping,

| stationnements. Aucun habitat ni aucune espéce d'intérét patrimonial n'ont

été inventoriés dans cette zone.

| Agriculture

Aucun siege d'exploitation ni terre agricole n'intégre cette zone.
Assainissement et eau potable

le réseau d'eau pofable dessert le site il n'existe aucune difficulté
d'approvisionnement d'eau sur la commune. L'urbanisation prévue s'inscrit
dans I'enveloppe urbaine existante limitant les investissements de création de
résequ assainissement et permettant d'optimiser le réseau existant. La station
d'épuration est en capacité suffisante.

Risques et nuisances

La zone n'est pas concernée par la zone rouge du PPR.

Bati remarquable

| Aucun bati d'intérét patrimonial n'est présent sur le site.

Mesures de réduction
Le projet prévoit 'aménagement de logements dans un principe de « parc

| habitén, il intégre les trames vertes et les écoulements des eaux dans des
- | espaces de valorisation : espaces verts et modes doux.

Il est prévu des parcours en modes doux permettant une perméabilité du sie.

———
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Secteur de
projet

| Occupation du sol, espéces, habitats et paysage

Le secteur est situé dans la centralité. Il est en partie artificialise sur 30% de sa
surface : occupation par des habitations, activités @conomigues, équipements,

| espaces de stationnements. L'autre parfie est consiituée d'une prairie aux

abords du canal de I'Englennaz. Aucun habitat ni aucune espéce d'intérét

patrimonial n'ont été inventoriés dans cette zone. L'Englennaz ne dispose plus

d'espace de fonctionnalité écologique, en raison de ['artificialisation des
dbords.

| Agriculture

| Aucun siege d'exploitation ni terre agricole n'intégre cette zone.

Assainissement et eau potable

Lle réseau d'eau potable dessert le site il n'existe aucune difficulté

| d'approvisionnement d'eau sur la commune. L'urbanisation prévue s'inscrit

| Effets potentiels dans I'enveloppe urbaine existante limitant les investissements de création _de

BRI s S réseau assainissement et permettant d'optimiser le réseau existant. La station

d'épuration est en capacité suffisante.

Risques et nuisances

La zone est concernée par la zone rouge du PPR aux bords du canal.

Bati remarquable

Le site ne présente aucun bati d'intérét patrimonial.

Mesures de réduction

‘ . Le projet prévoit :

- Larestauration de la trame verte autour de I'Englennaz dans I'OAP)

- La préservation des espaces arborés le long de I'Englennaz au fitre des
éléments remarquable (L151-19)

- La maitrise de l'imperméabilisation du site par une végétalisation accrue
dans le cadre du projet.
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Secie_ur} i

T R
projet
Occupation du sol, espéces, habitats et paysage
Le secteur est situé I'espace urbain. Il est totalement artificialisé : occupation
| par des habitations, activités économiques et commerciales, équipements,
espaces de stationnements. Aucun habitat ni aucune espéce d'intérét
! | patrimonial n'ont été inventoriés.
| Agriculture :
Aucun siége d'exploitation n'intégre cetfte zone.
Assainissement et eau potable
le réseau d'eau potable dessert le site I n'existe aucune difficulté
d’approvisionnement d'eau sur la commune. L'urbanisation prévue s'inscrit
dans I'enveloppe urbaine existante limitant les investissements de création de
" Effets p'ofe Wi réseau assainissement et permettant d'optimiser le réseau existant. La station

d'épuration est en capacité suffisante
Risques ef nuisances
La zone n'est pas concernée par la zone rouge du PPR.
Bati remarquable
Aucun bati remarquable n'est présent
Mesures de réduction
Le PLU notamment par I'OAP prévoit
- La requalification des espaces publics, et la hiérarchisation des voies
- La reconstitution d'une trame verte de proximité confribuant & la
désimpermeéabilisation.
- L'aménagement de modes doux structurants permettant de relier I'Arve

Urbanisme - Environnement - Paysage —
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Secteur  de "
projet

Occupation du sol, especes, habitats et paysage

Les secteurs sont situés dans |'enveloppe. lls sont en partie artificialisé sur 10% de

leur surface ; occupation par des habitations, espaces de stationnements. s

sont principalement constitués de prairie. Aucun habitat ni aucune espéce

d'intérét patrimonial n'ont été inventoriés dans cette zone.

Agriculture

Aucun siege d'exploitation ni terre agricole n'intégre cetie zone.

Assainissement et eau potable

Le réseau d'eau potable dessert le site il n'existe aucune difficulté

d'approvisionnement d'eau sur la commune. L'urbanisation prévue s'inscrit

dans I'enveloppe urbaine existante limitant les investissements de création de

résedu assainissement et permettant d'optimiser le réseau existant. La station

Effets potentiels | d'épuration est en capacité suffisante.

' Risques el nuisances

Les zones ne sont pas concernées par la zone rouge du PPR.

Bati remarquable

Le site ne présente aucun bati d'intérét patrimonial.

Mesures de réduction

Le projet prévoit :

- La préservation des ouvertures visuelles

- Le traitement végétalisé des abords des voies

- La vdlorisation et la constitution de frames vertes de nature ordinaire

- La maitrise de I'imperméabilisation du site par une végetalisation en pleine
terre sur au moins 20% de la surface
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Secteur de
projet
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Occupation du sol, espéces, habitats et paysage
le secteur est situé en bordure d'autoroute. Il est fotalement arfificialise
occupation par des activités économiques, et des espaces de stationnements.
Aucun habitat ni aucune espéce d'intérét patrimonial n'ont été inventories.
Agriculture
Aucun siége d'exploitation n'integre cette zone.
Assainissement et eau potable
le réseau d'eau potable dessert le site il n'existe aucune difficulté
d'approvisionnement d'eau sur la commune. Il est concerné par un périmetre
de protection des capfages.
L'urbanisation prévue s'inscrit dans I'enveloppe urbaine existante limitant les
investissements de création de réseau assainissement et permettant d'optimiser
le réseau existant. La stafion d'épuration est en capacité suffisante.
Effets potentiels | Risques et nuisances
La zone n'est pas concernée par la zone rouge du PPR qui s'arréte sur ses
limites Nord et Sud (versants du Chevran), inscrite sen zone naturelle avec
protection des boisements.
Bati remarquable
Aucun bati d'intérét patrimonial n'est présent.
Mesures de réduction
Le PLU prévoit :

- Larequdlification de la zone d'activité

- Le maintien d'espaces végétalisés continus en périphérie du site (OAP)

et le maintien d'une proportion d'espace de pleins terre vegetalisee
pour une désimperméabilisation du site (Reéglement)

- Des aménagements paysagers incitant & la requalification de I'entrée
de ville.
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Analyse du secteur Ceeur de territoire Bocquette

Secteur de
projet

Pt = (1

SAARANA

Occupation du sol, espéces, habitats et paysage
Le secteur est situé I'espace urbain. Il est en partie artificialisé : occupation par
des habitations, activités économiques, équipements, espaces de
stationnements.
Une zone humide a été délimitée dans le cadre de la ZAC en cours ef infégree
dans les espaces non imperméabilisés du site ainsi que son alimeniation
Agriculture
Aucun siége d'exploitation n'integre cette zone.
! Assainissement et eau potable
Le réseau d'eau potable dessert le site il n'existe aucune difficulté
d'approvisionnement d'eau sur la commune. L'urbanisation prévue s'inscrit
dans I'enveloppe urbaine existante limitant les investissements de création de
réseau assainissesment et permettant d'opfimiser le réseau existant. La station
d'épuration est en capacité suffisante
Risques et nuisances
La zone est concernée sur sa limite Ouest par la zone rouge du PPR.
Bati remarquable
Aucun bati remarguable n'est présent
Mesures de réduction
Le projet inscrit dans la ZAC prévoit :
- La requalification des espaces publics, et la hiérarchisation des voies
- L'aménagement d'une grande trame verte structurante a I'échelle de la
ville intégrant le maintien d'espaces naturels dans la ville et maitrisant
I'impermeédabilisation
- Les eaux pluviales seront gérées sur le site
- L'aménagement de modes doux structurants permettant de relier la
gare

 Effets potentiels
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2.3 Suivi de la mise en ceuvre du PLU

La mise en place d'indicateurs
environnementaux sera basée sur le modele
de I'OCDE : Pression — Etat — Réponse (PER),
ilustré par le schéma suivant ci-aprés.

Ainsi frois catégories d'indicateurs permettent
de prendre en compte et de « mesurer» :

- les pressions engendrées par les
activités humaines : évolution de la
surface  des zones naturelles en
fonction des pressions exercees
(urbanisme...)

- L'état dans lequel se  frouve
I'environnement: nombre d'especes

patrimoniales, rares ou menaceées ;

- Les réponses (mesures) mises en place
par la collectivité pour compenser les
incidences consécutives aux pressions :
niveau de prise en compte des zones
naturelles et agricoles, mesures de
protection, de gestion...

Ce modeéle est mis en place actuellement en
Rhéne-Alpes, notamment dans le cadre de
I'évaluation des Contrats de Rivieres et des
SAGE.

Schéma du modele
Pression / Etat/ Réponse (UNESCO 1997)

En réaclion aux impacts causés sur
L eed (@ Milieu, des mesures sont prises iaJ =

la source des problémes
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En ce qui concerne le suivi de la mise en
ceuvre du PLU, un dispositif de suivi pourrait
étre constitué directement par les services de
la collectivité, ou par un prestataire extérieur.

Il convient de retenir des indicateurs faciles &
prendre en compte afin de ne pas rendre la
démarche complexe et inapplicable.

Les indicateurs suivants pourront étre ufilises en
fonction de thématiques environnementales :

La biodiversité et les milieux naturels

Objectif : préservation de la biodiversite et des
écosystémes

; Sources des PLU 2017

Indicateurs s
données Valeur 0
Mode
d'occupation
des sols Zonage du
(part du Plan Local
territoire d'Urbanisme : | Espaces
communal suivi par agricoles :
occupé par photo 26.7ha
les aérienne Espaces
boisements, (Calcul par naturels :457.3
les prairies ef | SIG) ha)
cultures, les
espaces
urbanisées...)
Nombre de
continuités . R
: : 2 corridors &
ecologiques fear
S valoriser :
protegées 2
dans le Plan AT
Englennaz

Local
d'Urbanisme
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Les pollutions et la qualité des milieux

Les ressources naturelles

Objectif :

assurer

['utilisation

durable des

diverses ressources naturelles (eau, espace et

agriculture)

; Sources des PLU 2017
Indicateurs "
données Valeur 0
Volumes de | Données
rétention permis de -
créés (ms3) construire
Données —_
Exploitations | Agreste ou 2 explo_lfohons
. professionnelles
agricoles chambre
X . en 2017
d'agriculture

Le cadre de vie et les paysages

Objectif : améliorer le cadre de vie et réduire

les nuisances.

; Sources des PLU 2017
Indicateurs ,
donnees Valeur 0
1647 MJA Tue
de Messy
11248 MJA
Trafic moyen Slro’rm;e
journalier sur once
Jles voies Comptages 7820 va de la
communales Sardagne
5307 MJA av

Clémenceau
7740 MJA rue

Objectif : minimiser les rejets dans les milieux
naturels
indicateurs Sourc’es des PLU 2017
données Valeur 0
Agence
Régionale de
Santé
Rapport annuel | Conforme
sur le prix et la aux
Qualité des | qualité des exigences de
eqaux services publics | qualite
de la distribution | reglementaire
d'eau potable (2015)
et
d'assainissement
des equx Usées
Nitrates :
Conformité | Rapport annuel | conforme
station sur Matiéres
épuration I'assainissement | organiques :
conforme
Les risques
Objectif: minimiser l'impact des risques
naturels et technologiques.
; Sources des PLU 2017
Indicateurs >
données Valeur 0
N|omt3re? Site internet du
d'arrétes de e 5 o
e —— ministere 5 arrétes
e de hﬂp://mgcom enfre 1982
mune.prim.net. | et 1997
catastrophes /
naturelles
Inspection des
installations
Nombre classées 9 ICPE
d'ICPE + industrielles
Porter &
connaissance

Trappier

4 lignes
r_\lombre de Ville de Cluses | urbaines
lignes de bus
Linéaires
piétonniers et Nombre de
cyclables Ville de Cluses | km créés ou
nouvellement réamenages

Ccréeés
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