Ref. 201 503 Berger-Levrault (1012)

UN PASSE, DES FUTURS

Extrait du Registre des Délibérations
du Conseil Municipal de la Ville de Cluses

du 7 décembre 2021

Le 7 décembre 2021, a 18h30, le Conseil
Municipal de la Ville de Cluses s'est réuni en
Mairie, salle des mariages, en séance
publigue, sous la présidence de M. Jean-
Philippe MAS, Maire.

Présents:

MAS JP, SALOU N, STEYER JP,

PLEWINSKI C GALLAY P, NOIZET-MARET M
PASQUIER D, DELACQUIS A HEMISSI S,
GUILLEN F

THABUIS H, ISPRI-OLDONI L, DUCRETTET E
VOISEY P, GENOVESE D, PASQUIER C,
SERASSET D, BOURRET M, REDONDO M
SCRUFARI F MARSALI D, GUERBAA F,
RIPPA M, BENEDETTIT

BIRRAUX M, RUET C,

AOUN K

Absent(s) :

BUFFET N procuration a SALOU N
PARCEVAUX S procuration a GALLAY P
PASQUIER-MERCIER C procuration a JP MAS
LAPOTRE S procuration a VOISEY P
BERNET F procurationa RUET C
ROLLAND | procuration a BIRRAUX M

Date de convocation et d'affichage : 30
novembre 2021

Secrétaire de séance : GUILLEN F

Nombre de conseillers :

En exercice: 33
Présents: 27
Votants: 33
Vote:

Pour : 55
Contre: -
Abstention: =

Ne Participe au Vote : -

Le Maire soussigné, certifie le caractére
exécutoire de la présente délibération par
son envoi dématérialisé en Sous-Préfecture
de Bonneville et la publication par
affichage du compte-rendu le 15 décembre
2021.

Le Maire,
Vice-Président du Conseil départemental
Président de-la-Communauté de communes

Jean- Phlllppe 1 -AS

21-181 : Lancement de la procédure
d'Urbanisme
Rapporteur : Monsieur le Maire

de révision générale du Plan Local

VU la loi du 23 novembre 2018 portant évolution du logement, de I'amenagement

et du numerique,

Vu la loi du 07 décembre 2020 d’'accélération et de simplification de ['action

publique,

Vu la loi du 22 aolGt 2021 portant lutte contre le déréglement climatique et
renforcement de la résilience face d ses effets,
VU le Code de I'Urbanisme et notamment les articles L 153-1], L153-31, L153-32

L153-33, L153-34, et L 103-3

VU la délibération du 19 mai 2016 du Conseil communautaire de la Communauté
de Communes Cluses, Arve et Montagne approuvant le Programme Local de
I'Habitat (PLH), pour une durée de six ans, sur la période 2076-202],
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Vu la délibération du Conseil municipal en date du 30 janvier 2018 portant
approbation du Plan Local d’'Urbanisme de la commune de Cluses, modifié le 17
septembre 2019, le 29 septembre 2020, et le 27 septembre 202],

Monsieur le Maire indique que la présente délibération a pour objectif de prescrire
la révision générale du Plan Local d'Urbanisme (PLU) de la ville de Cluses,
approuvé le 30 janvier 2018, modifié le 17 septembre 2019, le 29 septembre 2020 et
le 27 septembre 2021.

Elle précise également les objectifs poursuivis par la révision et gui devront
renvoyer a une réalité de notre territoire ainsi que les modalités de concertation
qui seront mises en place au cours de I'avancement du projet de PLU et jusqu'a
son arrét conformément aux articles L153-11 et L103-3 du Code de I'Urbanisme.

Le PLU est un document stratégique qui expose les grandes orientations
d’aménagement de la ville et exprime le développement souhaité pour le
territoire pour les années a venir (le code de 'urbanisme ne prévoit pas de durée).

Ce document se construit sur une analyse de l'existant et sur une réflexion
conduite par la municipalité et par la concertation menee avec les habitants afin
de définir une vision commune du Cluses de demain. Le PLU est un document
réglementaire qui régit aussi I'urbanisme au quotidien en définissant 'usage des
sols (régles d'occupation et d'utilisation du sol).

1- Le contexte :

La Ville de Cluses élabore son PLU a son initiative et sous sa responsabilite
conformément a l'article L153-32 du code de l'urbanisme.

Monsieur le Maire indigque tout d’abord que I'élaboration du PLU s'inscrit dans une
volonté de la municipalité clairement exprimée de réguler le développement de
la Ville au coeur de la vallée de I'Arve et de la Haute-Savoie depuis I'approbation du
PLU en 2018, tant en termes d'habitat maitrisé, d'amélioration du cadre de vie,
d'environnement et de développement de l'attractivité. C'est donc avant tout un
projet mobilisateur pour les acteurs économiques, associatifs et citoyens.

Monsieur le Maire indique également que le document d’'urbanisme en vigueur
doit &tre adapté au nouveau contexte de la commune et au nouveau contexte
législatif. .

Il rappelle qu'une procédure de Schéma de Cohérence Territoriale (SCOT) est en
cours de réflexion a I'échelle de quatre intercommunalités y compris la
Communauté de Communes Cluses Arve et Montagnes dont la Ville de Cluses fait
partie.

Ces éléments constituent le cadre supra-communal et les fondements majeurs
de la révision.
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Au regard de ce contexte, la révision du PLU de la ville de Cluses simpose en
permettant d'assurer, au regard des objectifs décrits ci-apres:
- lintégration obligatoire dans le PLU de l'ensemble du nouveau cadre
législatif,
- la prise en compte de I'ensemble des documents de planification sectoriels,
- la mise en ceuvre d'un projet communal permettant la poursuite de
I'évolution de la ville de Cluses.

Cette révision est hotamment rendue indispensable au regard des objectifs du
Plan d’Aménagement et de Développement Durable (PADD) a modifier suite a
une croissance parfois difficilement maitrisable du nombre de logements
construits entre 2018 et 2021. Les objectifs de croissance inscrits dans l'actuel
PADD ainsi que le nombre de logements a produire ne sont plus en adéquation
avec la conjoncture actuelle. Prés de 300 logements en moyenne ont ete
accordés entre 2017 et 2020, soit 3 fois plus que les objectifs du PADD.

2- Les objectifs poursuivis au travers de la révision du PLU :

La Ville de Cluses évolue et le PLU a pour objectif de contribuer a la poursuite de
cette évolution, tant au niveau des espaces publics, qu'en termes de projets
urbains structurants pour la ville de demain.

Les objectifs poursuivis par la révision du PLU se déclinent au regard des
thématiques suivantes et sont pris en application des articles L103-2 et L103-3 du
Code de I'Urbanisme.

Concernant I’habitat, la révision du PLU a pour objectif de :
- S'inscrire dans les solidarités territoriales en diversifiant 'offre en logements

en particulier pour permettre de maintenir sur la commune une mixité
sociale et générationnelle,

- Aider au développement d'habitats temporaires afin d'y loger les jeunes
actifs, alternants, et stagiaires du tissu économiqgue local,

- Instaurer des conditions urbanistiques nécessaires a la régulation de la
dynamigue de programmes immobiliers constatés depuis 4 ans afin
d'assurer une compatibilité avec le développement des équipements et
infrastructures publics (voiries, écoles, établissements sportifs et culturels,
etc) et maintenir une vigilance sur les contraintes liées aux risques et
nuisances,

- Revisiter I'ensemble des zones d’urbanisation et prévoir si nécessaire selon
les secteurs, la modification de leur périmétre et leur densification au
regard de plusieurs critéres dont notamment:

e localisation vis a vis des équipements et des services, desserte par les

transports en commun et les modes doux, desserte et capacité des
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e sensibilités environnementales (milieu naturel et paysage) et
activités en place (agriculture...),
¢ Respect du cadre de vie des habitants.
Répondre aux besoins en matiére d'équilibre de 'habitat en favorisant une
offre diversifiee de logements a la fois dans ses formes (collectif,
intermédiaire, individuel) et dans ses statuts d'occupation (accession,
location) afin de faciliter le parcours résidentiel,

Lutter contre la vacance des logements en centre-ville grace a la sighature
du programme national « Petite Ville de Demain »,

Faciliter plus globalement la reconquéte du parc ancien présent dans
chaque quartier du territoire, en poursuivant le projet de renouvellement
urbain du quartier des Ewues et en finalisant les procédures d'Opérations
Programmeées de ['Amélioration de ['Habitat (OPAH) - Copropriétés
Dégradées.

Concernant I'économie du territoire, la révision du PLU a pour objectifs de :

Maintenir des conditions urbanistiques nécessaires a la poursuite d'une
diversité économique, source de richesses et d'emplois, notamment par le
remembrement des zones actuelles d'activités industrielles, artisanales,
d'entrepdts, de bureaux et de commerces: les Grands-Prés, la Garette, la
Maladiere en lien avec la 2CCAM, compétente en matiére de Zones
d'Activités Economiques,

Poursuivre I'évolution qualitative des sites d'accueil économiques existants
notamment sur les plans de l'accessibilité par les différents modes de
déplacement, de I'offre de services a la zone, de la qualité architecturale et
paysagere,

Créer les conditions favorables a I'adaptation, la rénovation et le
renforcement de l'attractivité et du dynamisme des différents poles de
commerces et de services présents sur le territoire communal, en
particulier ceux du centre et de la Sardagne,

Maintenir une polarité commerciale adaptée sur le site de lactuel
hypermarché CARREFOUR.

Concernant le cadre de vie, la révision du PLU a pour objectif de :

Poursuivre les opérations de renouvellement urbain, notamment :

e par la requalification du centre-ville dans toutes ses fonctions, en
s'appuyant notamment:

= sur les travaux de reqgualification de la Place de Gaulle et du

Parking de l'ancien « llot Rex »,

= sur la réhabilitation des friches « BRET$eiNmp bbbl ot
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e par le démarrage des travaux d'aménagement de la ZAC de la
Boquette,

e parla mise en valeur des quartiers de La Sardagne et de Messy,

e par la requalification des espaces publics et leur adaptation aux
modes de déplacement doux en particulier aux Ewles et dans le
cadre du Plan Pluriannuel de Rénovation des voiries communales,

e par l'adaptation et le renforcement de l'offre en equipements
collectifs et en services.

- Favoriser le lien entre la ville et la nature notamment par le renforcement
des espaces plantés de proximité,

- Conforter les continuités des parcours en modes doux dans I'espace urbain
convergeant vers les pbles générateurs de déplacement, notamment vers
le pbéle multimodal du secteur de la Gare (équipements publics ou d'intérét
collectif, zone d'activités), notamment en respectant le schéma directeur
des pistes cyclables intercommunal validé par le Conseil Départemental en
2019,

- Veiller au maintien des qualités paysagéres des quartiers constitues en
évitant une sur-densification des quartiers pavillonnaires,

- Favoriser la valorisation du patrimoine bati lorsque sa qualité architecturale
ou historique le nécessite.

Concernant I'environnement, la révision du PLU a pour objectif de:

-  Délimiter les continuités écologiques (trame verte et bleue), les éléments
participant a ces continuités (boisements, etc....) et la zone de biotope,

- Mettre a jour les protections relatives aux boisements en lien avec les
enjeux de préservation de la trame verte,

- Améliorer la perception de la ville et de sa variété de paysage a travers de la
qualité de ses entrées de villes, notamsnment celle de la Maladiére,

- Prendre en compte les risques naturels connus,

- Prendre en compte les problématiques énergétiques et les nuisances
(Pollution, bruit etc),

- Veiller a la préservation de l'activité agricole encore présente sur le territoire
communal.

3- Les modalités de concertation

Conformément aux articles L153-11 et L 103-3 du code de l'urbanisme, le Plan
Local d'Urbanisme doit faire I'objet d'une concertation durant toutes les études et
selon les modalités prévues par le Conseil municipal.

La ville de Cluses mettra en place une concertation ayecta—popuation—les
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publiques associées, pendant toute la durée de ['élaboration du projet de PLU
jusgu'a son arrét.

Il est proposé notamment les modalités de concertation suivantes :

Organisation d'au moins deux réunions publiques dont |'échéance sera
définie en fonction de I'avancement de I'étude,

Mise a disposition d'un dossier de concertation en Mairie aux horaires
habituels d'ouverture,

Communications sur un site internet dédie au PLU,

Parution d'articles relatant ['évolution du projet de PLU dans les
publications municipales.

Les moyens donnés au public pour s'exprimer sont :

mise a disposition d'un cahier de concertation en mairie aux horaires
habituels d'ouverture,

Rendez-vous possibles avec Monsieur le Maire Monsieur le Maire-Adjoint a
l'urbanisme et les techniciens en charge du dossier,

Les réunions publiques,

Les courriers a Monsieur le Maire,

Le site internet interactif dedié.

A l'issue de la concertation, Monsieur le Maire arrétera le bilan de la concertation
et le présentera au Conseil municipal qui en déliberera.

Aprés exposé et en avoir débattu et délibére,
Le Conseil Municipal

Prescrit la révision du Plan Local d'Urbanisme sur I'ensemble du
territoire communal, conformément aux dispositions des articles R 153-1
et suivants du Code de I’'Urbanisme,
Approuve les objectifs poursuivis pour la révision du PLU & savoir:
o d’intégrer dans le PLU [I'ensemble du nouveau cadre
législatif,
° de mettre en ceuvre un projet communal pour les années a
venir permettant de favoriser I'évolution de la ville a travers les
objectifs thématiques rappelés ci-avant,
Approuve les modalités de concertation rappelées ci-avant de la
présente délibération,
Soumet & la concertation de la population, des associations locales et
des autres personnes concernées, les études pendant toute la durée de
I’'élaboration du projet selon les modalités définies ci-avant,
Dit que le bilan de cette concertation sera présenté devant le Conseil
Municipal qui en délibérera,
Sollicite I'Etat, conformément a I’article L132-15 du Code de I'Urbanisme
afin qu’une dotation soit allouée a la commune pour compenser les
dépenses entrainées par les études et I'établissement du PLU. (article
L1614-1 et L1614-3 du Code Général des Collectivités Territoriales),

Demande conformément a l'article L132-10 du Cede.delrbkanisme,
074;217400811-20_212_[201-21-181-DE
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- Donne tout pouvoir @ Monsieur le Maire pour choisir I'organisme
chargé de la révision du PLU,

- Donne autorisation & Monsieur le Maire pour signer tout contrat,
avenant ou convention de prestation ou de service nécessaire @ la
révision du PLU,

- Inscrit au budget les crédits destinés au financement des dépenses
afférentes a la révision du PLU.

La présente délibération sera notifiée, conformément a l'article L153-11 du
Code de I'Urbanisme, a I'état, la région, aux autorités organisatrices prévues
a larticle L1231-1 du code des Transports, aux établissements publics de
coopération intercommunale compétents en matiére de programme local de
I'habitat et les organismes de gestion des parcs naturels régionaux et des
parcs nationaux, aux chambres consulaires (commerce et d'industrie
territoriales, métiers, et d’agriculture), a I'établissement public chargé de
I'élaboration, de la gestion et de I'approbation du schéma de cohérence
territoriale lorsque le territoire objet du plan est situé dans le périmétre de ce
schéma et aux établissements publics chargés de I'élaboration, de la gestion
et de l'approbation des schémas de cohérence territoriales limitrophes du
territoire, objet du plan lorsque ce territoire n'est pas couvert par un schéma
de cohérence territoriale.

Le Maire peut recueillir 'avis de tout organisme ou association compétents
en matiére d’aménagement du territoire, d’urbanisme, d’environnement,
d’architecture et d’habitat et de déplacements.

- Si le représentant des Organismes mentionnés a l'article L.411-2 du
Code de Ila Construction et de [I'Habitation, propriétaires ou
gestionnaires de logements situés sur le territoire de la commune en
fait la demande, le Maire Ilui notifiera le projet de Plan Local
d’Urbanisme, afin de recueillir son avis. Cet avis est réputé favorable s'il
n’a pas été rendu dans un délai de 2 mois.

- Les Services de I'Etat seront associés a ['étude du Plan Local
d’Urbanisme a l'initiative du Maire ou a la demande du Préfet.

La présente délibération fera I'objet d’'un affichage en Mairie pendant un
mois, d’'une mention dans un journal diffusé dans le Département,
conformément aux articles R153-20 et R 153-21 du Code de I'Urbanisme, ainsi
que d'une publication au recueil des actes administratifs mentionnés a
I'article R2121-10 du Code Général des Collectivités Territoriales.

Chacune de ces formalités de publicité devra mentionner le ou les lieux ou le
dossier pourra étre consulté.

La présente délibération produira ses effets juridiques dés I'exécution de
I'ensemble des mesures d’affichage et de publicité et de sa transmission au
Préfet.

Ainsi délibéré, le 7 décembre 2021, Le Maire,
Et ont signé au registre les membres présents. Vice-Président du Conseil départemental
Président-de la Communauté de

wntagnes
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